JOHN LADEMANN
ADVOKAT (H)

Ar 2014, den 12. marts kl. 19.00 afholdtes i Copenhagen Europe
Center, Vesterbrogade 149, 1620 Kgbenhavn V, ordinar generalfor-
samling 1 ejerforeningen Platanhusene.

Der var medt reprasentanter for 53 lejligheder, heraf 5 ved fuld-
magt, med et samlet fordelingstal pa 434,8/1.000,2.

Dagsordenen var felgende:

1. Valg af dirigent.

2. Aflaggelse af arsberetning for det senest forlsbne ar.

3. Forelxggelse til godkendelse af arsregnskab med padtegning af
revisor.

Forelaggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.
Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor. Nuvarende: BDO Statsaut. Rev.aktieselskab.
Eventuelt.
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Ad 1. Dirigent.

Formanden, Peer Bo Pedersen, bed velkommen og foreslog administra-
tor, advokat John Lademann, som dirigent. John Lademann valgtes og
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt.

Ad 2. Arsberetning.
Formanden aflagde fglgende &rsberetning:

”“Arsberetning i ejerforeningen Platanhusene for aret 2013

Det har igen veret et ar med travlhed og mange aktiviteter 1 ejer-
foreningen.

Der har varet ekstraordiner generalforsamling 25.03.2013 om ved-
tegtsendringer om facadepartier. De indkomne forslag blev alle
vedtaget.

Varmemesteren har opsat skralderegler pa tavler pa storskraldsrum-
met.

Opsetning af solceller pad taget for el-produktion har veret dref-
tet — og man har undersggt priser og konditioner for sadant, men
sagen er henlagt indtil videre.

Nyt raftehegn mellem containere og naboen er opsat.

I en periode var vi uden lys pa parkeringspladsen og i indgangene
til nr. 22 A, 22 B og 22 C.

Efter en del underswsgelser fandt man ud af hvor arsagerne var, og
der er igen lys pa parkeringspladsen og indgangene.

Af omkostningsmassige arsager, har vi valgt at der ikke igen kom-
mer lys 1 standerne mod Henrik Ibsens Vej, da der er en god lys-
kilde fra lamperne over garagerne der.

Der var problemer med vaskekort i vaskeriet, og dette er nu lest.
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Ingenigrfirmaet EKJ (Erik K. Jgrgensen) har udarbejdet en til-
stands- og vedligeholdelsesrapport for ejendommen for arene 2013 -
2026.

Som et resultat af denne rapport, er gavlmuren ved opgangen i nr.
28 renoveret, da ingenigrfirmaet havde anfgrt, at dette arbejde
var meget patrangende.

Muren mod Platanvej er blevet istandsat, og til fordret bliver ar-
bejdet gennemgaet.

Der har varet forespwrgsel om brug af el-grill pd altanerne. Det
er ikke tilladt i vores ejendom, at bruge grill pd altanerne.

Udskiftning af skydevinduer i1 opgangene i nr. 22 A, 22 B og 22 C
samt nr. 26 og 28 har varet dreftet og tilbud pa dette indhentet.

Herom senere under budgettet.

Elektronisk dgrdbner til cykelkalderen har varet oppe, og det er
besluttet, at det system der er nu fungerer hensigtsmassigt, hvor-
for den elektroniske dgrabner er droppet.

Der er opsat to stk. fugtstyrede ventilatorer i vaskeriet. Derfor
skal vinduerne holdes lukkede.

Vi har haft en dialog med YouSee om tilslutning til TV-signalfor-
syningen i ejendommen.

En spegrgeskemaundersggelse i ejendommen om dette viste, at der ik-
ke var interesse, sa sagen er henlagt.

Vi har faet udskiftet vippeporte og traverk til alle garager i
garden mod Platanve]j, og travarket er blevet malet.

Der er blevet monteret en metalvask ved gavlen opgang 22 A under
vandhanen, for at forhindre fugt til muren.

Platantraerne er blevet beskaret.
Der er indkegbt og opsat nye opslagstavler i alle opgangene.

Der har varet et par defekte nedlgbsrer i nr. 24 pa svalegangene.
Der er taget action pd at fa& legst dette problem.

I nr. 22 B er der lavet en cementforkant ved indgangen, sa en el-
kegrestolsbruger kan komme ind i ejendommen. Det samme bliver lavet
i nr. 24. Frederiksberg Kommune betaler udgiften.

Alle lejligheder med nr. 1 i nr. 24 har veret tilskrevet om afhol-
delse af 5- ars eftersyn vedr. montering af lodrette vinduer.

Der var ingen tilbagemeldinger.

Ringeanlagget 1 nr. 24 har haft fejl, men disse er nu blevet ret-
tet af firma I-Connect.
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Der er nogle lejligheder, hvor der er nogle mangler udvendig, her-
under maling af altanlofter.

Der bliver taget ha&nd om dette ndr vejret tillader det, og inden
01.07.2014.

Der arbejdes 1 bestyrelsen med regler for brug af altaner, belast-
ning, behandling m.v.

Ved fraflytning har reglen veret, at man fik refunderet sit vaske-
kort med kr. 100. Som regel er de kort vi far retur meget slidte -
og kan ikke gives videre. Derfor er det besluttet, at der ikke me-
re ydes refusion. Dog vil saldo p& kortet blive udbetalt.

En tak til bestyrelse og suppleanter for indsatsen i aret. Det
samme galder varmemester og administrator.”
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Et medlem savnede at Aarsberetningen omtalte nogle vandskader 1
april 2013. Medlemmet ankede over at der var selvrisiko pé& skjulte
rogrskader. Administrator orienterede om at formentlig alle ejen-—
domsforsikringer havde selvrisiko pa rerskadedazkning. Selvrisikoen
matte betales af lejlighedsejeren hvis rgret var under lejlighed-
sejerens vedligeholdelse medens ejerforeningen betalte selvrisiko
pa fallesrer.

Et medlem oplyste fortsat at have revner 1 altanbelzgningen. For-
manden oplyste at der blev foretaget reparationer de steder hvor
ingenigren havde fundet fejl.

P4 sporgsmédl oplyste formanden at de lejligheder der havde faet
fugtskadede vaegge pga. utatheder i fallesinstallationer ville f&
repareret snarest muligt og helst inden 1.7.2014. P& forespgrgsel
oplyste administrator, at ejerforeningen i de tilfalde hvor skader
skyldtes utatheder i fallesinstallationer, skulle betale for repa-
ration af felgeskader.

Der var ikke yderligere spergsmal og dirigenten kunne konstatere
at arsberetningen var godkendt.

Ad 3. irsregnskab.
Peer Bo Pedersen forelagde regnskab for 2013.

Isar reparationen af gavlen ved opgang 28, afsat i regnskabet med
kr. 950.000, medfgrte et betydeligt driftsunderskud i regnskabet.
Dette betwd ogsad at egenkapitalen nu var reduceret til kr.
1.627.808.

Der var ikke spegrgsmal til regnskabet og dirigenten konstaterede
at dette blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Budget.
Peer Bo Pedersen forelagde foreningens budget for ar 2014.
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En vedtagelse af budgettet ville betyde, at bidraget 1 perioden
01.04.2014 - 31.03.2015 blev forhgjet til kr. 765,- pr. enhed pr.
kvartal.

Det oplystes, at det til planlagt vedligeholdelse afsatte belgb,
kr. 936.000, var afsat til: Reparation af fugtskadede vagge ved 2
lejligheder: kr. 65.000; Udskiftning af dere og vinduer pa 13.
etage 1 opgang 24: kr. 20.000; Tagpap pa 13. etage opgang 24: kr.
200.000; Nye vinduer i1 trappeopgangene 22a, b, c¢, 26 og 28: kr.
320.000; Forsatsruder i varmecentral og maling af vinduer i varme-
central: kr. 66.000; Reparation af 6 altaner: kr. 66.000 samt di-
verse punkter fra energirapporten: kr. 19.000.

Hvis budgettet kunne overholdes ville overskuddet blive kr.
360.598.

Formanden orienterede om at ingenisrfirmaet, efter reparationen
ved gavlen i1 opgang 28, havde inspiceret de gvrige gavle. Gavlen
ved opgang 22a var anslaet til at skulle repareres for 1.391.000.
Ingenigrfirma Grontmij arbejdede pa en rapport over forholdene om-
kring gavlene samt et sken for udgifterne ved reparation ved samt-
lige resterende gavle. Formanden oplyste at foreningen muligvis
ville f& en anden ingenigr til at undersesge forholdene. Ud fra
prisen pa renovering af gavlen ved opgang 28, kunne bestyrelsen
skegnne at de resterende gavle formentlig ville koste kr. 5-10 mio.
at renovere. Der ville blive indhentet flere tilbud. Af hensyn til
risiko for fx stennedfald, var det bestyrelsens overbevisning at
det var ngdvendigt at lave arbejderne indenfor en kort periode.
Der ville blive orienteret nermere.

Pa spwrgsmal kunne administrator bekrafte at reglerne for forenin-
gens betaling af udskiftning ved fx ra&dne degre og vinduer var ens
for alle lejligheder i hele ejendommen.

Et medlem foreslog bestyrelsen at udsende flerarige budgetter, og-
sa selvom disse kun ville vare vejledende.

Formanden oplyste, at der er udfardiget en vedligeholdelsesrapport
i 2013 som vedrgrte udgifter frem til ar 2026. Formanden oplyste
at denne vedligeholdelsesrapport ville blive udsendt til samtlige
medlemmer.

P& spgrgsmal blev det oplyst, at beboerne selv skulle sgrge for
tetning af vinduer med fx tetningslister, fugeband eller lignende.
Kun hvor vinduer skulle udskiftes, fx pgra. rad, skulle foreningen
betale. T disse tilfalde skal lejlighedsejeren dog betale termo-
galsset.

Bestyrelsen oplyste at de beslag der sad pa& vippevinduerne ikke
kunne genanskaffes. Der blev arbejdet pa en lgsning.

Et medlem oplyste at vippevinduerne altid ville vare utztte om-
kring selve vippebeslaget.
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P& speorgsmdl oplyste bestyrelsen at ingenigren havde sagt, at man
ikke skulle vare bekymret for mindre revner i belagning pd svale-
gangen, idet vandet ikke ville skade betonen.

Generalforsamlingen havde debat om, hvorfor der ikke var etableret
lys i lampestanderne pa parkeringspladsen mod Henrik Ibsens Vej.
Bestyrelsen oplyste at renovering af elforsyning til standerne
ville vere meget bekostelig, flere 100.000, mens etablering af ny
belysning med ledningstrak over jorden ville koste ca. kr. 35.000.
Dirigenten konstaterede at forsamlingen opfordrede bestyrelsen til
at arbejde videre med lssninger for bedre lys ved parkeringsplad-
serne ved Henrik Ibsens Vej, enten ved en billig renovering af
standerbelysningen eller fx spotlamper monteret pd hegnet mod Hen-
rik Ibsens Vej.

Efter debatten konstaterede dirigenten at budget for 2014 blev en-
stemmigt godkendt.

Ad 5. Valg til bestyrelsen.
Til de 5 bestyrelsespladser opstillede Peer Bo Pedersen, Irene
Larsen, Hans Bgrthy Petersen, Bo Barfod og Henrik Hansted Jensen.

Dirigenten konstaterede, at der ikke opstillede andre kandidater
og at de 5 opstillede alle blev valgt med akklamation.

Til de 2 suppleantpladser opstillede Line Jgrgensen og Sune
Askjer.

Dirigenten konstaterede at der ikke var andre forslag og at begge
valgtes med akklamation.

Ad 6. Valg af revisor.
BDO Statsautorisret revisionsaktieselskab genvalgtes.

Ad 7. Eventuelt.

Fra salen foresldet etablering af flere overdakkede cykelparke-
ringspladser, fx ved udvidelse af cykelskuret eller inddragelse af
parkeringspladser.

Pa spgrgsmal om hvorfor der var indbudt en reprasentant fra et
sikkerhedsderfirma fgr generalforsamlingen, oplyste bestyrelsen at
nogle beboere havde udvist interesse for disse degre. Hvis der
skulle skiftes, ville det vare et krav at nye dere blev ens med de
nuverende. Man ville kunne skrive sig pa& en liste p& kontoret for
at fa del i mengderabatten.

Formanden oplyste at der naturligvis var andre mader at sikre lej-
ligheden end via sikkerhedsdgore.

Fra bestyrelsen blev det oplyst at der gennem de seneste mange ar
formentlig havde varet 10 indbrud.

Et medlem oplyste at man ved montering af sikkerhedsdere ogsa
skulle huske at sikre elementerne ved siden af dorene.
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Bestyrelsen oplyste, at der efter generalforsamlingen ville ske en
kontrol af de afleverede nggler. 2 bestyrelsesmedlemmer ville ga
sammen ved kontrollen og der ville ikke blive &bnet til lejlighe-
derne. Bestyrelsen anbefalede at alle tilsluttede sig nggleordnin-
gen.

Et medlem p& 13. etage i opgang 24 havde, for sent, fremsat gnske
om ombytning/@ndring af udseendet af facadeelementerne pa lejlig-
heden, sdledes at hele elementet blev forsynet med termorude. Med-
lemmet havde ogsd gnsket at fa& skydeder i sovevarelset hvor der
p.t. er en almindelig hangslet degr.

Et medlem anferte at der burde udleveres tegninger fer sagen blev
dregftet. Andre anfgrte at der skulle afholdes ekstraordinar gene-
ralforsamling. Endelig anferte et medlem at der ikke burde vare
saglige indsigelser mod rejste forslag.

P4 forespergsel kunne administrator oplyse at Brunata endnu ikke
havde leveret varmeregnskabet for ar 2013.

Fra salen og formanden blev Finn Larsen takket for mange ars stort
og engageret arbejde for foreningen. Ogsd bestyrelsen blev takket
for indsatsen.

Formanden takkede dirigenten for ledelsen af generalforsamlingen.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen havet.
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