PLATANHUSENE INFORMATION OMKRING UDFORDRINGER MED BEBYGGELSENS GAVLE MARTS 2016

Introduktion

Vi har en udfordring i vores ejendommen som er alvorlig, men heldigvis ikke er unik for bygninger i
Danmark der er opfart far 1984.

Vores ejendom er opfart i 1969.

Vores udfordring er at selve de teglstens facader som vi ser pa gavlene langsomt mister sin
fastgarelse til den bagvedliggende betonkonstruktion. Og dette betyder at der med tiden vil veere risiko
for omrader pa& gavlene lgsriver sig og styrter ned eksempelvis ved steerke vindpavirkninger.

Hvornar der vil veere risiko for nedstyrtning kan ikke beregnes da selve fastgarelsen ligger skijult i
konstruktionen. For at veere sikker pa om vores gavle er konstruktivt sikre har vi derfor i 2015
gennemfart nogle yderligere undersggelser og efterfglgende reparationer pa en enkelt gavl for at sikre
os fremadrettet. Vi mangler saledes at sikre resten af de gavle der ikke har vaeret gennemgaet og
dette er vores opgave her i 2016.

En detaljeret beskrivelse af undersggelser kan laeses efterfglgende, men fagrst lidt historisk information
der viser at vi heldigvis ikke er ene om udfordringerne. Det er et generelt problem for visse
ejendomme og som sadan er der allerede opfundet lgsninger til afhjeelpning af problemet.
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Historisk information

Traditionelt har metoden til at fastholde en teglstens vaeg fast forankret til den bagvedliggende
hovedkonstruktion, i vores tilfaelde udfart i beton, veeret at benytte det man kalder en murbinder eller
tradbinder.

En murbinder er et stykke metaltrdd det veere stél, kobber, varmforzinket stal eller rustfrit stal der er
fastgjort i hovedkonstruktionen og bagefter under opmuring lagt i en fuge mellem formurens teglsten.
Det er en udmaerket og velkendt méade at fastholde en facade pa.

Helt indtil 1984 blev varmforzinkede murbindere brugt i dansk byggeri. Men nogle steder har de vist
sig at teere igennem meget hurtigt. Med risiko for at formuren pa facader kan veelte ned.

Derfor har bade byggemyndigheder, Statens Byggeforskningsinstitut og Teknologisk Institut gennem
tiden opfordret bygningsejerne til at f& undersggt deres mure.

Der er en potentiel risiko i ejlendomme opfart fgr 1984, hvor man indfgrte et krav om, at murbindere
skulle veere rustfrie eller korrosionsbeskyttede pa anden vis.

For ejendomme pa tre etager eller derover blev kravet dog allerede indfart i 1969. Det havde nemlig
vist sig, at den fugt, der treenger ind igennem skalmuren, nar det regner, kunne fa binderne til at
korrodere. Desuden blev der i perioden brugt salt til at frostsikre martlen, og det fremskynder
korrosionen.

Brugen af murbindere af varmforsinket stal eller messing begyndte allerede i 1930’erne. Det betyder,
at der formentlig star tusindvis af bygninger i Danmark, hvor murbinderne er sé taerede, at skalmuren
kan blive suget ud, nar det blaeser.

Derfor opfordres ejere af bygninger med skalmure, som befinder sig i risikogruppen, til at f& undersggt,
hvorvidt der er behov for udbedring af murbinderne i deres bygninger, da det vil veere utilgiveligt, hvis
der sker en alvorlig ulykke.

Finder man korroderede murbindere, er det muligt at reparere muren ved at montere nye erstatninger
for murbindere gennem formurens fuger, sa reparationen ikke kan ses efterfalgende.

Pa nedenstaende skema fra Statens Byggeforskningsinstitut kan man se hvilke ejendomme der er i
risiko zonen og som bgr undersgges.

3 etager
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2 atager

1 etage

1800 1989 1985 2004

Ber undersages naarmere Normalt ingen problemer

Figuren viser sammenhangen malem opforalsastidspunkt, antal etager
0g behovet for naermere undersagetsa af murvaerket
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Igangsaetning af undersggelser for at fa et overblik

Allerede i 2013 fik vi renoveret vores gavl leengst mod syd ved nabo ejendommen. Arsagen var at
bestyrelsen konstaterede store revner og nogle steder Igse sten samt fugt pa det gverste af muren i
gavlen mod Platanvej nr. 30. Der blev derfor rekvireret radgivning. Og det et blev ved besigtigelse fra
lift konstateret at skaderne var af et starre omfang. Der blev derfor blev udarbejdet et budget for
renovering af gavlen samt indhentet overslagspriser fra flere murefirmaer og igangsat arbejdet.

Sydgavl mod nabo ejendom

Der blev herefter udarbejdet et budget for hele ejendommen med udgangspunkt i omkostningerne fra
den farste gavirenovering. Omkostningerne i forbindelse med den farste renovering var ret
betragtelige og det blev vurderet at der matte en mere dybdegaende undersggelse til for at fa et mere
korrekt overblik over de samlede omkostninger for det videre renoverings projekt.

| 2014 blev der derfor med hjeelp af et Radgivende Ingenigrfirma iveerksat en undersggelse af hele
ejendommen. Overordnet var konklusionen som fglger

Gavlenes tilstand kan vurderes til fglgende:

- Der er de fleste steder konstateret mindre revner mellem skalmure i gavl og skalmuren i facade hvor
de har forbindelse og der er forskellig hgjde.

- Foroven under murkroner er der nogen steder konstateret lgse teglsten og forvitret murveerk.

- Der har ikke umiddelbart kunnet konstateres flere skader. (gavlene er dog ikke inspiceret fra lift).

- Der er usikkerhed om tilstanden af betonkonsollerne, der baerer skalmuren ud for hver etage.

- De eksisterende bindere vurderes ikke at veere tilstreekkelige til fremover at forankre skalmuren, pa
grund af forkert udfarelse og teering.

Da de synlige skader pa gavlene for nuveerende ikke vurderes saerligt store kan der alternativt
overvejes en anden fremgangsmade ved renovering af gavlene:
- Der foretages en besigtigelse fra lift for at afgreense omrader med lgse teglsten og forvitrede fuger.

- Lodrette revner mellem gavle og facader registreres og opmales, og det vurderes hvor det er
ngdvendigt med lodrette dilatationsfuger.

- Der foretages prgveophugninger for at konstatere om betonkonsollerne er gdelagt alle steder.

- Der foretages en ny vurdering af om vandrette dilatationsfuger er ngdvendige.

- Nye murbindere/erstatninger skal dog under alle omsteendigheder ibores pa et tidspunkt.

Vi vurderede sammen med Radgivende Ingenigrfirma at det ville veere hensigtsmaessigt at foretage
en yderligere dybdegdende undersggelse af en enkelt gavl for at se den reelle tilstand pd murbindere
med hensyn til fremadrettet sikkerhed og ligeledes fa et overblik med hensyn til hvad der reelt skulle
udbyde for at f& den optimale pris fra entreprengr
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Undersggelse ved den 8 etagers sydgavl

Valget faldt pa den 8 etages gavl mod syd da det blev skannet at sydvendte gavle havde en stgrre
risiko for korrosion af murbindere da de klimamaessige pavirkninger her er starst.

8 etagers sydgavl

Gavlen blev besigtiget fra lift den 24 - 25.11.2014 og der blev foretaget ophugninger 8 steder, hvor
bindere og betonkonsoller blev besigtiget.

Ved besigtigelsen af gavlen kunne der konstateres fglgende vedr. skalmurens tilstand.

P& den gverste ca. 1,6 m af skalmuren samt gavihjgrnet ud mod altenerne var martlen steerkt forvitret.
P& den gverste ca. 0,8 - 1,0 m af gavlen og ved gavlhjgrnet ca. 2,4 m ned konstateredes forskubbede
og lgse sten.

Pa den gvrige del af gavlen var bade martel og teglsten i god stand.

Ved ophugningerne konstateredes fglgende.

Betonkonsollerne der baerer skalmuren ud for hver etage er overalt hvor de blev besigtiget
ubeskadiget og intakte.

Murbindere og murankre bestod dels af galvaniserede bindere og dels af kobberbindere.

Flere Murbindere var enten rustet over eller sad lgst i betonveeggen. Senere indstgbte murankre blev
ogsa besigtiget 2 steder, heraf sad det ene Igs i betongavlen.



PLATANHUSENE INFORMATION OMKRING UDFORDRINGER MED BEBYGGELSENS GAVLE MARTS 2016

Falgende udpluk af resultat ved undersggelse:

@verste del af gavimuren er beskadiget af vind og vejr, og fugemagrtlen er forvitret i fugerne.

De gverste sten i muren er lgse og i gavihjgrnet er den gverste del af muren skubbet ud.

Pa grund af den forvitrede martel og muligvis ogsa utzet inddaekning pa murkronen siver der vand ind i
muren og herved er der mulighed for frostskader pa grund af den opfugtede mur.

Porgs mgrtel og meget rusten galvaniseret murbinder
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Ingen murbindere observeret
Specialfremstillet eftermonteret muranker var Igs da det var rustet over i indstgbningen

Beskadiget galvaniseret murbinder og ubeskadiget kobber murbinder

Pa grundlag af besigtigelsen af gavlen blev der foreslaet udfart falgende.

- @verste del af skalmuren ca. 0,8 — 1,0 m bgr mures om.

- Det samme geelder en trekant ca. 2,4 — 3,0 m ned ved gavlhjgrnet.

- Den gverste ca. 1,0 — 2,0 m af gavlen bar eftergas for lgs fugemagartel.

- Gavlhjgrnet mod altanerne og ca. 0,6 m ind bar eftergas for evt. lgs fugemartel og evt.
revnede sten.

- Der skal ibores nye murbindere/erstatninger i hele gavlen. Disse kan ibores udefra, idet der i
dag findes flere systemer hvor man udefra kan bore nye murbindere/erstatninger i.

- Antal af murbindere/erstatninger ma undersgges naermere men bliver ca. 4 — 8 stk. pr m2,
afhaengig af placeringen pa gavlen.

- Betonkonsollerne ud for hver etage behgver ikke reparation.

- Der behgves ikke indlaegge nye vandrette dilatationsfuger.

Med hensyn til bebyggelsens gvrige gavle blev der konkluderet fglgende:

Skadeforlgbet pa de gvrige gavle ma forventes at veere tilsvarende.

Det er dog ved tidligere undersggelser fundet at nogle af betonkonsollerne der baerer skalmuren ud for
etageadskillelserne er beskadiget. Det er derfor ngdvendigt ogsa at besigtige disse ved ophugning.
Liggeledes bliver det sandsynligvis nagdvendigt med lodrette elastiske fuger flere steder og saerlige
foranstaltninger ved nogle af altanerne.
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Undersggelse ved den 8 etagers nordgavl

| fortseettelse af tidligere undersggelse af sydgavlen blok A er det blevet besluttet ogsa at besigtige
nordgavlen.

Nordgavlen blev besigtiget fra lift den 08.06.2015 og der blev foretaget ophugninger 6 steder, hvor
murbindere blev besigtiget.

o
o

o

Resultat af undersggelsen viste at skalmuren pa den 8 etagers nordgavl generelt var i god stand.

P& den gverste ca. 0,2 — 0,4 m af skalmuren samt gavlhjernet ud mod altanerne var mgrtlen forvitret
og der var huller i mange af studsfugerne.

I gavihjgrnet var der en skrarevne ca. 2 m fra murkronen og ca.2 m ned.

Der kunne endvidere observeres en del huller i studsfugerne pa de gverste etager af skalmuren.

Pa den gvrige del af gavlen var bade martel og teglsten i god stand.

Ved ophugningerne konstateredes fglgende.

P& de gverste etager bestar murbinderne af galvaniserede bindere som var meget rustne. Pa de
nederste etager bestar murbinderne af kobberbindere. Alle murbindere er krumme. Flere murbindere
var lgse i den krog der er fastgjort i gaviveeggen.

Der blev ikke besigtiget nogen betonkonsoller, men ud fra gavimurens tilstand vurderes det at
betonkonsollerne er ubeskadiget som de var pa sydgavlen.

Pa grundlag af besigtigelsen af gavlen blev der foreslaet udfart falgende.

- @verste del af skalmuren ca. 0,4 m bgr mures om.

- Der bar udfagres ny murkrone.

- Det samme geelder en trekant ca. 2,0 x 2,0 m ved gavlhjgrnet.

- Pade gverste ca. 5 m af gavlen bar fuger eftergas for lgs fugemartel, iseer studsfuger.

- Studsfuger bgr undersgges for huller ogsa laengere nede.

- Der skal ibores nye murbindere/erstatninger i hele gavlen. Disse kan ibores udefra, idet der i
dag findes flere systemer hvor man udefra kan bore nye murbindere/erstatninger i.

- Antal af murbindere/erstatninger ma undersgges naermere men bliver ca. 4 — 8 stk. pr m2,
afheengig af placeringen pa gavlen.

- Betonkonsollerne ud for hver etage behgver ikke reparation.

- Der behgves ikke indlaegge nye vandrette dilatationsfuger.
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Falgende udpluk af resultat ved undersggelse:

@verste del af gavimuren er beskadiget af vind og vejr, og fugemgrtlen er forvitret i fugerne.
I gavihjgrnet er en skra revne pa ca. 2,0 m x 2,0 m

Lgs kobberbinder observeret
Specialfremstillet eftermonteret muranker sad delvis lgst i indstgbningen
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Efterar 2015 - Afhjeelpning af problemet ved den 8 etagers sydgavl

Der blev udarbejdet et udbuds materiale og indhentet to tilbud fra murefirmaer. Derefter kontraheret
0g igangsat renoverings projekt i 2015.

Efterfglgende billeder fra processen og forklaring.

Iboring af “stritter” pagar som er det der aflgser de beskadigede murbindere i at fastholde
teglstensfacaden til den bagvedliggende beton konstruktion.

lllustration der viser princippet for fastggrelse med specieldesignede ’stritter” der er lange skruer der
kan ekspandere yderst og fastholde facademuren enten i stenen eller som vi har valgt fugen.
(Dverst ses en gammel rusten murbinder)



PLATANHUSENE INFORMATION OMKRING UDFORDRINGER MED BEBYGGELSENS GAVLE MARTS 2016

Ved huller i fugemgrtlen skal meartel fiernes sé fugen kan fyldes fuldsteendig med martel.
Las martel skal fiernes og fugerne fuges med martel

10
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2016 — det videre forlgb

Der er nu udarbejdet overslag for gennemfarelse af renoveringsarbejder der sikre de resterende
gavle.

Og vi har fra bestyrelsens side valgt at falge en raekkefalge af arbejder der sikre mindst mulig gener
her til sommer s& man kan nyde haven og det gode vejr.

Til forret opstarter fagrst arbejder pa den 8 etagers nordgavl.
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Sidst pa sommeren rykker vi om pa den 14 etagers vestgavl

Vi gnsker alle en rigtig god sommer
Bestyrelsen.

MARTS 2016
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