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1. INDLEDNING

1.01 Baggrund og formal
E/F Platanhusene har ved advokat John Lademann, anmodet EKJ om at udarbejde
naerveerende tilstands- og vedligeholdelsesrapport for bebyggelsen Platanvej 22-28, 1810
Frederiksberg C.
Rapporten beskriver i korte vendinger bebyggelsens vedligeholdelsestilstand som den tager
sig ud pa nuveerende tidspunkt.
Endvidere indeholder rapporten en plan, hvori det fremgar hvilke vedligeholdelsestiltag der
bar iveerksaettes indenfor de naeste 12-13 ar, herunder hvornar de ber gennemfares i
perioden.
Samtidig er der i planen anfgrt nogle skennede udgifter pa de enkelte tiltag, saledes at
ejerboligforeningen har et anvendeligt vedligeholdelsesbudget at styre efter for de naeste 12-
13 ar.
Da der alt andet lige ma forventes at ske en udvikling i savel vedligeholdelsestilstanden som
i beslutningerne om at ivaerksaette ngdvendige vedligeholdelsestiltag som arene gar, er der
lagt op til, at naervaerende rapport skal revideres hvert femte ar, saledes at foreningen stadig
har en plan der straekker sig ca. 7 ar frem i tiden.

1.02 Forudsatninger og opbygning

Rapporten er udarbejdet pa grundlag af en tilstandsvurdering af saerlige udvalgte
bygningsdele og denne vurdering er igen foretaget pa grundlag af en forudgaende
byggeteknisk besigtigelse af bebyggelsen som helhed.

Tilstandsvurderingen og besigtigelsen er beskrevet naermere under efterfalgende afsnit 2.

Rapporten er i gvrigt bygget op pa felgende vis:

- | afsnit 2 beskrives kort pa hvilket grundlag tilstandsvurderingen og besigtigelsen er
foretaget.

- | afsnit 3 beskrives kort pa hvilket grundlag vedligeholdelsesbudgettet er givet og
dermed ogsa den opstillede plan.

For at lette en senere kopiering er vedligeholdelsesbudgettet endvidere vedlagt rapporten
som et selvsteendigt dokument.

| vedligeholdelsesbudgettet er de enkelte bygningsdele angivet, hvor der er en kort
beskrivelse af bygningsdelen (opbygningen), dens gjeblikkelige vedligeholdelsestilstand
samt en kort beskrivelse af de vedligeholdelsestiltag som EKJ har vurderet vil vaere
ngdvendige at gennemfere indenfor de naeste 12-13 ar.
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TILSTANDSVURDERING

Besigtigelsen

Selve besigtigelsen af bebyggelsen blev gennemfeart i juni maned ar 2013.
Fra EKJ’s side medvirkede en ingenigr med en bred og faglig ekspertise indenfor
bygningssyn, byggeteknik og bygningsfysik. Og hans bygningskonstrukter assistent.

Vejret de pageeldende dage var solskin. Temperaturen 14 omkring 20°C.
| forbindelse med eftersyn i boliger deltog en repraesentant fra bestyrelsen.

Selve besigtigelsen blev gennemfart som et visuelt eftersyn uden destruktive undersggelser
og uden hjaelpemidler som lift eller lignende.

Simple hjaelpemidler som fotokamera, méleinstrumenter og let veerktgj blev dog anvendt.

Til brug for EKJ'’s tilstandsvurdering blev der under besigtigelsen taget et stort antal fotos.

Endvidere er besigtigelsen gennemfart som et sakaldt stikprgveeftersyn.

Vurdering

Under og efter besigtigelsen har EKJ foretaget en tilstandsvurdering af hver bygningsdel,
med hensyn til den gjeblikkelige vedligeholdelsestilstand. Resultatet af denne vurdering er
beskrevet under hver bygningsdel i vedligeholdelsesbudgettet.

Vedligeholdelsestilstanden er vurderet i forhold til en tilstand som man ma forvente den
pageeldende bygningsdel har, set i forhold til dens alder, samt hvis den har faet den
ngdvendige passende vedligeholdelse gennem arene.

Vurdering af ngdvendige vedligeholdelsestiltag samt hvornar disse bar iveerksaettes er
foretaget pa grundlag af resultatet af tilstandsvurderingen.

De enkelte tiltag er bestemt ud fra hvad der skal til for at opretholde en passende og
ngdvendig vedligeholdelsestilstand pa bygningsdelen, saledes at denne ikke lider overlast
og nedbrydes ungdvendigt med efterfalgende fordyrende vedligeholdelsestiltag til falge.

Hvad angar tidspunktet for iveerkseettelse af tiltaget, er dette bestemt ved, at dette skal ligge
umiddelbart for det tidspunkt, hvor det ma antages at bygningsdelen lider overlast hvis der
ikke iveerksaettes tiltag. Iveerkseettelsestidspunkt er et kvalificeret skan af, hvornar det vil
veere hensigtsmaessigt at gennemfere det pagaeldende tiltag. Tidspunktet for tiltaget kan
selvfglgelig fremskyndes og det vil, i de fleste tilfaelde ogsa veere forsvarligt at udskyde
igangseettelsen i nogle fa ar. En udskydelse kan dog medfgre veesentligt ggede
vedligeholdelsesomkostninger og risiko for stgrre fglgeskader.

De foreslaede tiltag pa bygningsdelene er beskrevet under de enkelte punkter i
vedligeholdelsesbudgettet.

Ovennaevnte tiltag er alle begrundet ud fra et byggeteknisk grundlag.

Der kan imidlertid ogsa vaere behov for andre tiltag som ikke ngdvendigvis er begrundet ud
fra et byggeteknisk grundlag.
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Sadanne tiltag kan f.eks. veere tiltag som kan karakteriseres som vaerende istandseettelser,
der udelukkende kun har betydning for, om en bygningsdel tager sig paen eller mindre paen
ud.

Eksempelvis vil maling af en trappeopgang eller en indvendig kaelderveeg kunne
karakteriseres som et sadant tiltag.

Vurdering af behovet for sadanne tiltag er oftest en meget individuel sag, hvor der naeppe vil
veere et faelles grundlag at ga ud fra.

| naerveerende rapport er kun medtaget sddanne tiltag, hvis EKJ har vurderet at den
pageeldende bygningsdel direkte udviser misligholdelse.

2.03 Afgransninger

Neaervaerende tilstands- og vedligeholdelsesrapport deekker kun over de bygningsdele der
indgar i vedligeholdelsesbudgettet.

Arbejder der vedrerer renholdelse og/eller almindelig drift i bebyggelsen og dermed ogsa
gkonomien heri, er ikke medtaget i naerveerende rapport, medmindre det har direkte
betydning for vedligeholdelsestilstanden af en bygningsdel.

| rapportens vedligeholdelsesbudget for de naeste 12-13 ar, er der heller ikke medregnet
akutte reparationer eller udbedringer som faglge af f.eks. pludseligt opstaede skader pa
bygningsdele forarsaget af f.eks. storm m.v. eller skader som der beror pa forhold som ikke
har veeret kendte og/eller ikke kunne forudses.

3. VEDLIGEHOLDELSESBUDGET AR 2011 - 2026

3.01 Udregningsgrundlag

| vedligeholdelsesbudgettet er anfert udgifterne til de foresldede vedligeholdelsestiltag.

Samtlige belgb anfart i vedligeholdelsesbudgettet er inkl. 25 % moms.
De anfarte priser er prisniveau juli 2013.

Priserne deekker samtlige handvaerker- eller entreprengrudgifter samt udgifter i forbindelse
med ngdvendigt stillads, hvis dette skannes pakreevet for at kunne udfgre det pagaeldende
tiltag.

Endvidere er udgifter til byggepladsforanstaltninger indregnet.

Udgifter til eventuel rddgiverbistand ved gennemfgrelsen af de enkelte tiltag er ikke
indregnet, idet EKJ ikke pa forhand vil afgere hvilke tiltag ejerboligforeningen skal benytte
radgiver til og/eller i hvilket omfang radgivningen gives.

Der henvises i stedet til efterfelgende afsnit, hvor nogle vejledende procentsatser er anfart
samt nogle generelle anbefalinger.

Omkostninger i forbindelse med eventuelle finansieringer af tiltagene er ej heller medregnet i
vedligeholdelsesbudgettet.

De enkelte priser er udregnet pa grundlag af erfaringspriser og/eller ved brug af anerkendte
prishandbager.

Priserne er at betragte som vejledende overslagspriser som bgr verificeres inden tiltagene
iveerksaettes og/eller ved forudgaende indhentning af tilbud fra handvaerkere eller
entreprengrer.
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3.02 Teknisk radgivning og bistand
Som nzevnt i foregdende afsnit er udgifter til en eventuel radgivningsbistand ikke medregnet i
vedligeholdelsesbudgettet ved de enkelte tiltag.
Honorar til en tekniker afhaenger naturligvis af hvilke rddgivningsydelser der gnskes givet,
samt i hvilket omfang radgivningen skal udferes.
Erfaringsmeessigt kan det imidlertid oplyses, at honoraret til en tekniker normalt vil ligge
mellem 10 — 20 % af handveerker- eller entreprengrudgifterne i forbindelse med tiltag som er
beskrevet i naervaerende rapport.
Det ma imidlertid tilrades, at fa et overslag eller et tilbud pa radgiverbistanden nar og hvis
ejerboligforeningen beslutter sig for at indhente radgiverbistand.
Generelt ma det dog tilrades, at en tekniker indledningsvis tages med pa rad inden et
konkret tiltag igangsaettes.
Dette for at fa godtgjort om det ville vaere klogt at benytte en radgiver eller om
ejerboligforeningen med en vis rimelighed kan forvente, at fa det tilsigtede resultat (kvalitet)
ved at bruge f.eks. bebyggelsens egne “hushandvaerkere”.
Ejerboligforeningen bgr endvidere fa vurderet om det konkrete tiltag rent faktisk er
ngdvendigt eller om det kan udskydes (dette geelder primeert tiltag der ligger noget laengere
ude i fremtiden) samt om det endelige omfang af tiltaget er tilstraskkeligt belyst.
Derudover bar der foretages en vurdering af, hvordan tiltaget rent handvaerkermaessigt og
kvalitetsmaessigt bgr udfgres.
3.03 Revision af budgettet

Som beskrevet i indledningen er der lagt op til at vedligeholdelsesbudgettet revideres hvert
femte ér.

Den gennemfarte besigtigelse af bebyggelsen og den efterfglgende tilstandsvurdering er
ogsa gennemfgrt under denne forudseetning.

Hvis en bygningsdel for eksempel er fundet intakt og/eller i en sadan stand, at behov for
tiltag ikke direkte vurderes ngdvendig inden for de naermeste ar, kan der i
vedligeholdelsesbudgettet under “tiltag” f.eks. sta, at bygningsdelen ber efterses eller holdes
under observation.

Et sddant eftersyn kan passende udferes, nar vedligeholdelsesplanen skal revideres.

Udgiften til revision af vedligeholdelsesplanen er indsat som tiltag sidst i budgettet.

EKJ / Preben Vanman Rasmussen
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Pos. Anslaede vedligeholdelses-/genopretningsudgifter i hele 1.000 kr. incl. moms, indeks april 2013
2013-14| 2015-16  2017-18 | 2019-20 2021-22 2023-24 | 2025-26 | alt
REGISTRERING OG TILSTANDSVURDERING FORSLAG TIL TILTAG
1. Klimaskarm
1.1 Facader og gavie m.v.
1.1.1 |Facader er udfgrt med 15 cm betonbagvaegge, 75 mm isolering og |Revner i skalmur og vinduesoverliggere vil ikke blive behandlet 150 150
udvendig afsluttet med %z stens murvaerk i gule sten. | facaderne naermere, idet dette undersgges neernemre af anden radgiver.
forefindes lodrette dilatationsfuger.
De murede facader fremstar overvejende i fornuftig tilstand. Dilatationsfuger bar snarest udskiftes. Fugerne begr dog forst
Teglsten og fuger er stort set uden skader af stgrre betydning. Pa  |undersgges for om de evt. indeholder PCB. | budgettet er medregnet
facaden for enden af altangangene pa den hgje midterbygning er  undersggelse for PCB, men ikke evt. PCB sanering men blot en
der veesentlige fugeudfald/forvitringer. udskiftning. Udskiftningen forudseettes, at kunne ske fra lift. Udover
Der ses en almindelig patina af overfladerne, som normalt ikke har |udskiftning af dilatationsfuger er ogsé medregnet reparationer af
egentlig betydning for facadernes levetid. Der er dog enkelte sokler samt meartelfuger for enden af altangangene.
facadeudsnit med veesentlige revner. Dette ses specielt pa gavien
pa nr. 26 mod nr. 28 hvor der er stgrre revner i facaden og tegn p& Med hensyn til almindelig vedligehold henvises til afsnittet om
"udskridning" af gavlen. Endvidere ses flere steder veesentlige vedligehold af klimaskaermen - afsnit 1.5.
revner i overliggerne over vinduer i gstvendte facader pa nr. 22 og
nr. 26.
Det er oplyst, at en anden radgiver er igang med, at undersgge
forholdende omkring revner i murvaerk og overliggere, hvorfor dette
ikke vil blive neermere behandlet i naerveerende tilstandsvurdering.
Der ses en del skader pa sokler. Dilatationsfuger, bortset fra fuger
der er udskiftet i forbindelse med altanrenoveringerne i 2005, er helt
nedbrudte.
1.2 Altaner og altangange
1.2.1 |Altaner er udfert i beton. Brystninger er i 2005 udskiftet til Pa grundlag af det eftersete vurderes der ikke indenfor de 150 150

brystninger af glas. Samtidig er afleb og belaegning fornyet.

Altanbrystninger er nyere nyere og fremstar i god stand. Der er ikke
meldt om problemer af betydning.

Selve altanbelaegningerne er i rimelig stand. Der ses dog en del
revner ved aflabsskale og tegn pa vandgennemtraengning ved
disse. Endvidere oplyses det, at der en del lunker pa altangange og
altaner.

kommende ar at vaere behov for sterre tiltag, bortset fra gennemgang
af belaegningerne omkring alle afleb med henblik pa, at fa disse gjort
vandteette.

Med hensyn til almindelig vedligehold henvises til afsnittet om
vedligehold af klimaskaermen - afsnit 1.5
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REGISTRERING OG TILSTANDSVURDERING FORSLAG TIL TILTAG
1.3 Vinduer og alle dgre til det fri
1.3.1 |Boligerne er forsynet med vinduer og dgre i facader, mod altaner og |Det anbefales, at alle fuger omkring vinduer og dere udskiftes i 1.000 1.000
mod altangange. Vinduer og dgre er med termoruder. forbindelse med naeste malerbehandling af vinduer og dgre. Dette er
medtaget i budgettet ved den naeste genbehandling af vinduer og
Vinduer og dgre er overvejende malerbehandlet trae i sort farve. dare.
Kalfatrindsfuger er udvendigt afsluttet med elastiske fuger.
Pa grundlag af det eftersete kan det ikke afgeres om fuger
Den udvendige vedligeholdelse henligger efter det oplyste under indeholder PCB. Dette bgr undersgges inden udskiftning af fuger.
ejerforeningen. Det er endvidere oplyst, at der foretages en fornyet |Eventuel PCB sanering er ikke medregnet i budgettet.
behandling hvert 5 - 6 ar.
Vinduer og dere fremtreeder i folge det eftersete i rimelig og Med hensyn til almindelig vedligehold, herunder malerbehandling,
funktionsmeessig stand. Vinduer og dgre lever dog ikke op til den henvises til afsnittet om vedligehold af klimaskaermen - afsnit 1.5
nuveerende standard med hensyn til isoleringsvaerdi.
En generel udskiftning af vindues- og darpartier bar overvejes. Dette
De udvendige elastiske fuger er meget stive og har sluppet i ber dog forst ske efter en ngjer vurdering af vinduernes tilstand,
vedhaeftningen. | de eftersete boliger er der beboere som klaget levetid, vedligeholdsomkostninger og om investeringen indenfor de
over traek som felge heraf. kommende ar vil veere rentabel.
1.3.2 |\Vinduer i trappeopgange er de oprindelige skydevinduer med 1 lag |Det anbefales, at vinduerne udskiftes til vinduer med lavenergiglas. 300 300
glas.
Vinduerne er uteette ved "overlap"
1.3.3 | Vinduer til varmecentralen er de oprindelige vinduer med lodrette Det anbefales, at hele vinduespartiet udskiftes til nyt vinduesparti 150 150
sprodser og kun forsynet med 1 lag glas. med lavenergiruder eller fast parti med ngdvendige vinduer.
Hele vinduespartiet er vaesentlig nedslidt
1.3.4 |@vrige vinduer og dgre til det fri bestar dels af traeelementer med et |Alupartierne vurders, ikke have behov for egentlige tiltag, bortset fra 60 60
eller to lags ruder eller af alupartier. almindelig vedligehold.
Elementerne fremstar i fornuftig stand. Traepartier ber behandlaes samtidig med gvrige vinduer og dgre
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REGISTRERING OG TILSTANDSVURDERING FORSLAG TIL TILTAG
0
1.4 Tage, tagbygninger og taggennemfgringer m.v.
1.4.1 | Tagkonstruktionen er opbygget som saddeltag med Der vil indenfor de kommende ar ikke vaere behov for starre tiltag, 1.200 1.200
gitterspeer/trempelspaer monteret pa betondaek. bortset fra almindelig vedligehold - som er medtaget under afsnittet
Tagdaekningen er med tagpap pa ru plgjede braedder. om generel vedligehold af klimaskaerm. Der er dog sidst i budgettet
Loftrummet er ventileret via udluftningshaetter placeret jeevnt i medtaget et belgb til renovering af tagdaekningen omfattende
tagfladen. Der er taghuse for elevatorenes spilrum. Der forefindes fa udleegning af en ny 2 lags tagpapdeaekning pa eksisterende tagpap.
andre taggennemfgringer, sa som faldstammeudluftninger og
ventilationsgennemfaringer. Det ber overvejes, at etablere sikkerhedsoverlgb pa tagfladerne.
Dette er dog ikke prissat, idet der som nzevnt ikke var problemer i
Pa grundlag af det eftersete vurderes tagdeekningen at veere forbindelse med.
mellem 10 og 15 ar gammel. Tagdeekningen fremtraeder
overvejende i god stand og vurderes, at have en restlevetid pa 10 - |Almindelig vedligehold af tagpapdeekningen m.v. omfatter
15 ar. gennemgang og reparation af inddeekninger, smareparationer af
Tagfladerne er generelt forsynet med meget fa tagaflgb i forhold til tagpapdaekninger m.v. Med hensyn til aimindelig vedligehold er dette
hvad der normalt er almindeligt omfang. Det er dog oplyst, at dette medtaget under afsnit 1.5
ikke gav problemer i forbindelse med skybruddet i 2011.
Der er ikke konstateret problemer med taghuse (elevatortarne) og Med hensyn til eventuel efterisolering henvises til EMO-rapporten.
gennemfgringer igvrigt.
Tagrummet er med meget lav lofthgjde. Der er isoleret i et vist
omfang, men isoleringen er noget begraenset og ligger
uregelmeaessigt. Isoleringsveerdien vurderes, at veere begraenset.
1.5 Udgifter til almindelig vedligehold af klimaskaerm
1.5.1 |Lebende udgifter til almindelig vedligehold af bygningernes De lgbende udgifter er baseret pa anerkendte anerkendte 600 600 600 600 600 600 600/ 4.200

klimaskaerm.

prishandbgger og EKJ's erfaringer fra lignende byggerier. | udgifterne
er ikke medtaget omkostninger til genopretning, sa som ny
tagpapdaekning og lignende. Dette er medtaget i ovennaevnte afsnit.

Belgbet skal opfattes som et estimeret gennemsnit over en arraekke.
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REGISTRERING OG TILSTANDSVURDERING FORSLAG TIL TILTAG
2, Indvendige fallesarealer
21 Kaelder - overflader
2.1.1 |Kleederen er udfgrt med gulve, veegge og daek af beton. Det er altid er spgrgsmal i hvilke tilstand man gnsker at keelderne 50 50
Keeldervaegge og - lofter er overfladebehandlede. Kaelderene virker skal fremsta. Set alene ud fra byggetekniske forhold vurderes det, at
som depotrum, cykelkeelder og tidligere med affaldsrum. der ikke indenfor de kommende 10 - 15 ar vil vaere sterre behov for
en generel indsats.
Keeldrene virker tarre og fremtreeder i paen stand. Der er en del Der er derfor ikke i budgettet afsat egentlige belgb til en sterre
smaskader og spor efter vandskader. indsats, men alene en almindelig vedligeholdsindsats for fortsat at
holde keeldrene i en fornuftig stand.
Overfladerne i varmecentralen treenger til en almindelig Dette er medtaget under afsnittet om indvendig vedligehold af
istandseettelse. indvendige feellesarealer.

Til istandseettelse af overfladerne i varmecentralen er afsat et
skannet radighedsbelgb.

2.2 Trappeopgange

2.2.1 | Trappeopgange og forrum er udfgrt med malerbehandlede vaegge, |Det er altid er spargsmal i hvilke tilstand man gnsker et trapperum 1.600 1.600
lofter, trappelab og reposer af beton. skal fremsta i. Set alene ud fra byggetekniske forhold vurderes det, at
Belaegningen pa reposer og trappetrin er udfert med der ikke indenfor de kommende 10 - 15 ar vil veere stgrre behov for

lenoleumsbelaegning. Trapperum og belaegning fremstar i fornuftig | en generel indsats i trapperummene.
stand. Der ses mindre slagskader pa overflader og mindre skader
pa belsegning. Der er dog sidst i budgettet afsat et belgb til generel istandszettelse af
trapperummene. Indsatsen kan alt efter gnske fremskynnes eller
udskydes, alt efter hvilke standard der @nskes af trapperummene.

Almindelig vedligehold af trappeopgange er medtaget under afsnittet
om indvendig vedligehold af indvendige faellesarealer.
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2.3 Udgifter til almindelig vedligehold af indvendige faellesarealer

2.3.1 |Lebende udgifter til almindelig vedligehold af bygnigens indvendige De lgbende udgifter er baseret pa anerkendte anerkendte 60 60 60 60 60 60 60 420
feellesarealer. prishandbgger og EKJ's erfaringer fra lignende byggerier. | udgifterne
er ikke medtaget omkostninger til genopretning, sa som generel
istandseettelse af trapperum og evt. kaeldre. Evt. belgb hertil ar afsat
ovenfor.

Belgbet skal opfattes som et estimeret gennemsnit over en arraekke.

3. Tekniske feellesinstallationer

3.1 Aflebsanlaeg

3.1.1 |Aflgbsledninger er udfert i stabejern. Aflgbsledningerne i keeldrene bgr gennemgas og teerede/defekte 100 100
| keeldrene er ledningerne synlige, medens de i boligerne er skjulti rgrstykke udskiftet.
skakte og over nedsaenket loft. Det har derfor ikke veeret muligt af
efterse og vurdere ledningerne i boligerne. En generel udskiftning af aflebsinstallationerne ma paregnes at vaere
| keelderen ses der taeringer pa flere af aflobsrarene. aktuel indenfor de kommende 15 - 25 ar. Indtil udskiftningen vil der
veere arlige udgifter til vedligeholdelse af anleegget.
Aflgbsinstallationerne er nu ca. 45 ar gamle. Aflgbsledninger af
stgbejern kan normalt forventes, at have en levetid pa 30 - 50 ar. Belgb til almindelig Iabende vedligeholdelse af feellesinstallationer er
Under gunstige forhold kan der dog pa grundlag af erfaringer medtaget i nedenstaende afsnit 3.6

forventes en noget laengere levetid. Ledninger i mere fugtige
omgivelser - sa som keeldre - taerer dog noget hurtigere.

Der er kun meldt om fa problemer med teering pa aflgbsledningerne
i boligerne. Restlevetiden her ma derfor kunne paregnes at veere en
del ar endnu.
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3.2

Brugsvandsanlaeg

3.21

Brugsvandsanleegget er udfgrt i galvaniserede ror.

Hovedledningerne er placeret under loft i keelder og stigstrenge er
placeret i skakte i boliger. Fremfgring til tapsteder fra skakten sker
dels over nedsaenkede lofter i badeveerelser og i fodsparket i
kakkener. Ledninger er kun synlige i begreenset omfang i boligerne.
Det har derfor ikke vaeret muligt, at efterse/vurdere ledningerne over
keelderniveau.

| keelderen ses en del udskiftninger/reparationer af
brugsvandsledningerne, herunder ogsa sendringer som falge af
nyindretning af overliggende badeveerelser.

Anlzaegget er udfert i 1968 og er nu ca. 45 ar gammelt. Normalt vil et
brugsvandsanleeg med galvaniserede rgr have en levetid pa 30 til
50 ar. Pa den baggrund ma det forudses, at anlaeggets levetid er
ved at veere opbrugt.

Det er oplyst, at der af og til sker laekage pa anleegget. Omfanget er
dog ikke alarmerende. Ejerforeningen har ogsa oplyst, at foreningen
indtil videre reparerer leekagerne efterhanden de opstar.

Det ma forudses, at der pa leengere sigt vil opsta sa mange
uteetheder i anlaegget, at en udskiftning vil blive aktuel. Der er i
slutningen af budgetperiosen afsat et skennet belgb til udskiftning af
hele anleegget - bade i boliger og keeldre. Indtil da ma der paregnes
@gede lgbende vedligeholdsudgifter til anlsegget.

Belgb til almindelig Isbende vedligeholdelse af faellesinstallationer er
medtaget i nedenstaende afsnit 3.6

3.500

3.500

3.3

Varmeanlaeg

3.31

Varmeanleegget er udfert i sorte rgr. Hovedledningerne er placeret
under loft i keelder og stigstrenge er placeret i skakte i boliger.
Fremfgring til radiatorer fra skakten sker dels over nedsaenkede
lofter i badevaerelser og i gulvopbygningen i gvrige rum. Ledninger
er kun synlige i begraenset omfang i boligerne. Radiatorer er dels
de oprindelige pladeradiatorer og dels nyere radiatorer. Radiatorer
er forsynet med termostat ventiler.

Der er ikke meldt om vaesentlige problemer med varmeanlaegget.

Anlaegget er ca. 45 ar gammelt. Det vurderes, pa grundlag af
oplysninger og det besigtigede at anleegget har en levetid pa endnu
10-20 ar.

Det vurderes, at der indenfor de kommende 10 - 20 ar ikke vil veere
behov for en stgrre indsats med hensyn til radiatoranleegget (rer og
radiatorer). Der vil altid kunne opsta behov for udskiftning af
forskellige dele sa som ventiler, partielle rgrstraekninger og
radiatorer. Udgifter hertil vil normalt hgre under almindelig
vedligehold.

Belgb til almindelig Isbende vedligeholdelse af faellesinstallationer er
medtaget i nedenstaende afsnit 3.6
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3.4 Kloakanlag
3.4.1 |Kloakanleegget er udfart i beton. Det ahr ikke vaeret muligt, at Det anbefales, at anleeggene TV inspiceres med henblik pa at fa 70 70
efterse selve anlaegget, bortset fra overfladebrande, riste og afklaret anleeggenes tilstand. Endvidere bgr overfladebrgnde, riste og
deeksler. daeksler eftergas. Hertil er der afsat et skennet belgb i budgettet.
Der er ikke oplyst om problemer med anlaegget og der er heller ikke
konstateret egentlige problemer i det eftersete. Der er dog enkelte  Belgb til almindelig Iebende vedligeholdelse af feellesinstallationer er
riste og deeksler som bar op rettes. medtaget i nedenstaende afsnit 3.6
Der foreligger ikke en TV inspektion af anleeggene.
3.5 El-anlaeg felles
3.5.1 |El anleeg herunder elevatorer er ikke gennemgéaet naermere. Det anbefales evt., at lade en autoriseret installater gennem ga 20 20
Anleeggene vurderes dog, at veere i fornuftig og funktionsmeessig anlaeggene med henblik pa eventuel opgradering. Belgb hertil er
stand. afsat i budgettet.
Belgb til almindelig Iebende vedligeholdelse af faellesinstallationer er
medtaget i nedenstaende afsnit 3.6
3.6 Udgifter til tekniske fallesinstallationer
3.6.1 |Lgbende udgifter til almindelig vedligehold af bygnigens faelles De lgbende udgifter er baseret pa anerkendte anerkendte 450 450 450 450 450 450 350 3.050

tekniske installationer, herunder udgifter til vedligehold af
varmecentralen.

prishandbgger og EKJ's erfaringer fra lignende byggerier. | udgifterne
er ikke medtaget omkostninger til genopretning af vandindstallationer.
Evt. belgb hertil ar afsat ovenfor.

Belgbet skal opfattes som et estimeret gennemsnit over en arraekke.
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4 Fzelles anlag i terren
4.1 Belagninger og hegn
4.1.1 |Der er tale om aldre belaegninger hovedsagelig af betonfliser. Det anbefales, at der foretages opretning af belaegninger og hegn. 150 150
Der afseettes et estimeret belgb hertil indenfor de naeste 2 ar.
Der ses en hel del lokale szetninger i flisebelaegningerne. Enkelte
steder er der tale om starre saetninger som bgr oprettes snarest. Belgb til almindelig labende vedligeholdelse af feelles udenders
arealer er medtaget i nedenstaende afsnit 4.2
Hegn, skure, hegnsmure er af variabel tilstand.
4.2 Udgifter til anlaeg i terraen
4.21 |Lebende udgifter til almindelig vedligehold af ejendommens faelles | De lgbende udgifter er baseret pa anerkendte anerkendte 40 40 40 40 40 40 40 280
udendgrsarealer. prishandbgger og EKJ's erfaringer fra lignende byggerier. | udgifterne
er ikke medtaget omkostninger til genopretning af vandindstallationer.
Evt. belgb hertil ar afsat ovenfor.
Belgbet skal opfattes som et estimeret gennemsnit over en arraekke.
| alt 1.450 1.690 2.510 1.150 1.150 2.750 5.750 16.450
Revision af vedligeholdelsesplanen 30 30 60
BLEGDAMSVEI 58 = DK-2100 COPENHAGEN
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