PLATANHUSENE

Beboerhandbog

Kontakt

Varmemester: 2071 0545 (Hverdage ml. 8-12)

Akutte og uopsaettelige situationer udenfor normal
arbejdstid: 4399 9998 (Anders Andersen Skadeservice)
Administrator: Laros A/S, Anders Korntoft, ak@laros.dk, 8730 9749

Bestyrelsen: mail@platanhusene.dk, Kontortid onsdag 17-18 Praktiske oplysninger og retningslinier
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Practical information and rules for residents in Platanhusene
Document language is Danish, but some sections have been
translated into English and is placed in the end of this document
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Beboerhandbog for Platanhusene

Ejerforeningens bestyrelse og administration gnsker med denne
beboerhandbog at orientere om de feelles faciliteter, der findes i
ejendommen, og de regler, der gelder for dennes benyttelse.

Alle beboere har en faelles interesse i, at der er de bedste rammer for
drift og vedligeholdelse af vores hus og fellesarealer. Vi gnsker jo alle, at
her ser paent ud, og at Platanhusene fortsat er et attraktivt sted at bo og
flytte til. Derfor haber vi, at du sammen med alle @gvrige beboere vil
bidrage til at holde ejendommen i en paen stand og herved ogsa bidrage
til at holde drifts- og vedligeholdelsesomkostningerne pa et fornuftigt
niveau.

Et antal uddybende bilag samt en indholdsfortegnelse findes bagerst i
dokumentet.

Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer og 2 suppleanter, og bestyrelsen er
pa valg hvert ar pa ejerforeningens generalforsamling i marts.
Bestyrelsen laegger i sit arbejde vaegt pa at have en teet dialog og veere let
tilgengelig for beboerne.

Hvis du gnsker at kontakte Bestyrelsen kan dette ske ved mail til
ejerforeningens mailadresse mail@platanhusene.dk.

Vi holder Igbende gje med mailboksen og forsgger at vende hurtigt
tilbage. Du er ogsa meget velkommen til at kigge forbi kontoret i stuen i
opgang 24, hvor bestyrelsen kan traeffes hver onsdag kl. 17-18 — |
sommermanederne dog hver 14. dag (se opslag).

Bestyrelsen bestraber sig pa Ipbende at orientere om hvad der sker pa
bestyrelsesmgder og i forhold til hvad der rgrer sig pa vores ejendomme.

Dette sker ved udsendelse af vores beboernyhedsbrev PLATANHUSENE 2-
4 gange om aret - nyhedsbrevene laegges pa vores hjemmeside
www.Platanhusene.dk. P4 hjemmesiden kan du ogsa finde vores
vedtaegter, og der ligger informationer om, hvordan du forholder dig i
forhold til igangseetning af renoveringsarbejde i din lejlighed, 1an af
faelleslokale mv.

Vi opfordrer dig til grundigt at laese Beboerhandbogen og de gvrige
vejledninger om ejendommen som ligger pa vores hjemmesiden - pa den
made kan du bedst fa kendskab til de forskellige aftaler og rammer for
Platanhusenes drift, som vi alle gerne skal overholde til gavn for
faellesskabet.

Vi opfordrer ogsa til at ggre dette dokument tilgaengeligt for eventuelle
lejere eller lanere.

Vi har endvidere oprettet en Facebookgruppe “Platanhusene”, hvor alle
beboere opfordres til at bidrage med nyheder og input af felles
interesse. Derfor opfordres du til at blive medlem af gruppen, sa du pa
denne made ogsa kan bidrage til feellesskabet.

Administrator
Administrationen forestas af en af bestyrelsen valgt administrator. Vores

administrator er:

Laros A/S, Randersvej 204, 8200 Aarhus N. Den daglige kontakt er
administrator Anders Korntoft, ak@Iaros.dk, telefon 8730 9749.

Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder betalinger,
anmodning om leje af garage eller parkeringsplads bedes rettet hertil.
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Varmemester

Til varetagelse af ejendommens daglige drift har bestyrelsen indgaet
aftale med firmaet Anders Andersen Renggring. Varmemesteren traeffes
mandag-fredag mellem 8:00 og 12:00 pa tIf. 2071 0545. Vaer opmaerksom
pa, at eventuelle SMS ikke checkes dagligt.

Ved akutte og uopsaettelige situationer udenfor normal arbejdstid
kontakt telefon 4399 9998 (Anders Andersen Skadeservice), i normal
arbejdstid kontaktes hovednummeret 4399 9999 (Anders Andersen
Renggring).

Varmemesteren varetager renholdelse og vedligeholdelse af
feellesarealer og mange andre ting som er beskrevet i aftale mellem
foreningen og ejendomsfirmaet. Da varmemesterens arbejde foregar i
forudbestemte rutiner, vil det forekomme at rapporterede problemer,
for eksempel skift af paere, fgrst udfgres nar dette er en del af
varmemesterens runde.

Det opfordres til, at alle beboere er opmaerksomme p3a, at vi anvender
varmemesterens tid hensigtsmaessigt til gavn for alle i Platanhusene, og
at alle bidrager til et godt arbejdsmiljg for vores varmemester. Derfor er
det ikke muligt for varmemesteren at fx lukke handvzerkere ind i din bolig
eller andre forefaldende opgaver for enkeltpersoner. Du kan kontakte
bestyrelsen, hvis du har spgrgsmal eller har problemer i forhold til
prioritering af diverse opgaver, da det er bestyrelsen, der overordnet
prioriterer varmemesterens arbejdsopgaver.

Lidt om ejendommen

Platanhusene omfatter adresserne Platanvej nr. 22A, 22B, 22C, 24, 26 og
28, 1810 Frederiksberg.

Der er i alt 128 lejligheder i stgrrelserne 32 m? til 140 m? (netto). Nogle
lejligheder er siden opfgrelsen blevet lagt sammen.

Lees mere om ejendommens historie og fordelingstal i ”Bilag 9 - Lidt om
ejendommen” side 27.

Affald

Ejendommen har faelles affaldsordning under Frederiksberg Kommunes
regler. Laes mere om vores affaldshandtering i”Bilag 1 - Affald” side 13.

Sa meget som muligt kildesorteres:

Bioaffald fra kgkkenet samles i grgnne poser og bortskaffes i en af
bioaffaldscontainerne — Husk at binde knude pa posen. Disse grgnne
poser ma ikke komme i affaldsskakterne. De grenne poster til madaffald
kan hentes i Borgerservice, Frederiksberg kommune eller i kontoret i
abningstiden.

Aviser, pap, metal og plast anbringes i de opstillede containere.

Glas - Husholdningsglas, sildeglas og flasker renggres og bortskaffes i
glascontainerne.

Batterier bortskaffes i den lille beholder mellem pap & papircontainerne.
Miljgfarligt affald skal stilles ved miljgskabet ved flaskecontainerne.

Restaffald, inkl. engangsbleer og lign., der bortskaffes via
nedstyrtningsskakte, skal veere forsvarligt indpakket i lukkede
affaldsposer (ikke grgnne).

Det er ikke tilladt at henstille nogen form for stgrre effekter ved
storskraldsrummet uden forudgdende aftale med varmemesteren.
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Altaner / terrasser

Altanerne er en del af faellesarealet, men med brugsret forbeholdt den
tilstgdende lejlighed. Renholdning, herunder sikring af aflgb pahviler
lejlighedsejeren. Overordnet vedligeholdelse pahviler Ejerforeningen.

Husk: ingen blomsterkasser pa altanbrystningerne for at beskytte glasset.

Der ma ligeledes ikke anbringes genstande, der star op af glasset pa
grund af risiko for spaendinger i glasset.

Lees mere om regler og vedligehold i “Bilag 2 - Altaner / terrasser” side
15.

Bilvask

Vaskeplads findes bag storskrald skuret ved siden af nr. 22 A. Vask bedes
undgaet ved udsigt til frostvejr.

Der henstilles at el-udtaget ved vaskepladsen kun benyttes kortvarigt til
stgvsugning af bil og lign. Opladning af el-biler og lign. er ikke tilladt.

Grill & terrassevarmere

Beboerne har brugsretten til egen altan/terrasse og dermed ogsa ret til
at grille her — Dog kun el- eller gasgrill. Husk brandmyndighederne tillader
ikke opbevaring af gasflaske eller reservergasflaske pa altanerne.
Holdningen er at hensyn til naboer gar forud for alt. Hvis der er naboer,
der henvender sig pa grund af gener fra grillen, er det vigtigt, at man er
yderst lydhgr overfor dette og straks sgrger for at nedbringe og fjerne
generne. Der opfordres ogsa til at man anvender grillpladserne pa
feellesarealet, hvor der er 2 grillpladser med borde og baenke, der kan
benyttes. Efter brug skal pladsen forlades ryddet og medbragt grill og
lign. medtages.

Gasdrevne terrassevarmere ma i henhold til brandmyndighederne ikke
anvendes. Eldrevne terrassevarmere skal placeres saledes at der ikke er
risiko for antaendelse af loft, vaegge, markiser og lignende.

Boreveerktgj

Almindelige slagboremaskine kan ikke anvendes i betonvaeggene.
Borehammer kan lejes i byggemarked.

Der ma kun bores og hamres i fglgende tidsrum:

Mandag — fredag kl. 8.00 til kl. 18.00
Lgrdag kl. 10.00 til k. 17.00
Se¢n- og helligdage kl. 14.00 — kl. 17.00.

Dgarskilte

Dgrskilte til dgrtelefon og postkasse bestilles skriftligt hos bestyrelsen.
Dgrskilt til egen hoveddgr skal beboer selv sgrge for, og det er for egen
regning.

Dartelefon

Dgrtelefon har faelles klokke med adgangsdgren til den enkelte lejlighed.
Ekstra dgrklokker/ringeapparater i lejligheden ma kun installeres safremt
disse er godkendt af det firma ejerforeningen har aftale med. Oplysning
om servicefirmaets kontaktinformationer gives ved skriftlig henvendelse
til bestyrelsen. Forkert type og installation indvendigt kan bevirke fejl pa
ejendommens gvrige dgrtelefoner. Hvis en sadan fejlinstallation
medfgrer at der efterfglgende er behov for reparation, udfgres dette for
beboerens egen regning.

Lees mere i “Bilag 5 - Dgrtelefonanlaeg” side 21.
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Feelleslokalet

Foreningen rader over et feellesrum med anretterkgkken og toilet i nr. 22
C der kan lejes ved henvendelse til bestyrelsen i kontorets dbningstid.
Renggring af rummet pahviler lejer efter brug. Ved renggring af gulvet,
skal der anvendes almindeligt opvaskemiddel.

Det pahviler lejer at erstatte de ting der gar i stykker.

Fzlleslokalet er rggfrit og er godkendst til max 26 personer. Det
Indeholder kgleskab, kaffemaskine/elkedel, komfur, service samt
opvaskemaskine. Toiletpapir, handklaeder, viskestykker m.v. skal selv
medbringes.

Det er ikke tilladt at overnatte i lokalet. Laes mere om anvendelse af
Fzelleslokalet i “Bilag 7 - Selskabslokalet” side 24.

Gulvaflgb i bad og toilet

Beboerne opfordres til at tamme alle vandlase hver 3 maned. Nye
vandlase er konstrueret saledes at de opsamler slam, hvilket vil tilstoppe
aflgbet. Vandlasen kan lgftes op og tsmmes manuelt.

Gulvvarme i badeveerelser

Der ma i ejendommen etableres gulvvarme i badevaerelser, tilsluttet
centralvarmeanlaegget, under de betingelser, at gulvvarmen bliver udfgrt
efter geeldende regler og at der bliver monteret fjernaflaeselige
varmemalere. Bestyrelsen har besluttet at ved nyetablering af gulvvarme
efter juni 2018 godkendes afregning af forbrug efter m? ikke.

Garden
(English version in “Annex 11 - English garden note” page 29.
Et eksternt firma varetager pasning af de grgnne arealer i garden, pa

grunden mod Henrik Ibsens Vej, samt alt grgnt pa arealerne omkring
ejendommen.

Bestyrelsen opfordre beboerne, som benytter vores arealer, til at holde
dem ryddelige, sa det er muligt for gartneren, at komme til.

Det er beboernes eget ansvar, at holde garden ryddelig, da vi ikke har
nogen ansat til at rydde op efter os. De som anvender garden f. eks efter
fest og sammenkomster, bedes derfor efterlade garden ryddelig efter sig,
til glaede for andre.

1. Nar du/l forlader garden, skal | laegge legetgjet tilbage i kasserne
eller omkring legehuset. Husk ogsa at lukke laget til sandkassen.

2. Segrge for oprydning i forbindelse med at grille.

3. Legetgjet og de opsatte grill er ikke Ejerforeningens, men
efterladte ting fra tidligere beboere.

4. Safremt du finder legetgj, som er i stykker eller bgrnene kan
komme til skade med, er du/I velkommen til at smide det ud.

Bestyrelsen haber at | alle vil vaere med til at efterlade garden i stand
man selv gnsker at overtage denne.

Husdyr

Det er tilladt at holde husdyr i lejlighederne, under forudsaetning af, at de
ikke er til gene for de gvrige beboere.
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Det er ikke tilladt at lufte hund pa foreningens legeplads og graesplaener.
Pa ejendommens g@vrige arealer skal hunde vaere i snor og deres
efterladenskaber skal fjernes.

Handveerkere

Ejerforeningen patager sig ikke at anbefale handvaerkere, men ved
henvendelse pa kontoret kan man fa oplysninger om handveerkere, der
kender bygningen. Valg af naevnte entrepengrfirma sker pa den enkelte
ejers eget ansvar.

Affald skal fjernes dagligt med mindre andet aftales med varmemesteren.

| modsat fald fjernes det af ejerforeningen for ejerens regning.

Venligst instruer handvaerkere grundigt om husets regler (Adgang/negler,
tidsrum for larmende arbejde, parkering, affald, oprydning, Igbende
renggring mv.)

Ind- og udflytning

Ved ind- og udflytning i opgang 24 skal de elevatorskanere som
opbevares foran ejendommens kontor i nr. 24 anvendes. Endvidere
forefindes elevatorskanere i kaelderen udfor elevatorene i opgang 26-28,
og i opgang 22 a-c findes elevatorskanerne i rummet til hgjre for
elevatorene i stueplan.

Affald, som der ofte er del af i den forbindelse, ma ikke smides i
ejendommens container der alene er beregnet til kgkkenaffald. Du skal i
stedet benytte kommunens genbrugspladser eller traeffe szerskilt aftale
med bestyrelsen eller varmemesteren.

Det pahviler ejeren af lejligheden at sikre, at der Igbende gg@res rent efter
handveerkerne pa trapper og i elevatorerne. Radfgr dig evt. med
bestyrelsen eller varmemesteren.

Der ma kun bores og hamres i fglgende tidsrum:

Mandag — fredag kl. 8.00 til kl. 18.00
Lgrdag kl. 10.00 til kl. 17.00
Sen- og helligdage kl. 14.00 — kl. 17.00.

Nedbrydning af veegge, gulve og fast inventar kun i fglgende tidsrum:

Mandag — fredag kl. 9.00 til kl. 16.00

Ngdsituationer
Ved behov for hurtig hjzelp, brand, ulykke og lignende ring

alarmcentralen p3a 112.

Ved skade pa bygning kontaktes tillige varmemesterfunktionen tif.: 20 71
05 45, eller bestyrelsen.

Se i gvrigt opslag i opgangene eller foreningens hjemmeside
www.platanhusene.dk

Nggler

Ekstranggler til opgangsdgre og nggler til terrerum kan mod betaling af
depositum rekvireres pa ejendommens kontor.

Praksis med deponering af en reservenggle til lejlighedens indgangsdgr
hos Ejerforeningen er ophgrt november 2020 og alle nggler er
returneret.

| akutte tilfeelde kan der vaere behov for at der skaffes adgang til din
lejlighed. Der kan veere tilfeelde med rgrspraengning eller brand, hvor
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uopsattelig indgriben er ngdvendig for at sikre savel egen som
fellesskabets interesser.

F@r adgang sgges lejlighedsejeren altid kontaktet pr telefon — husk at
oplyse telefonnummer til administrator/bestyrelse.

| tilfaelde af behov for adgang til en lejlighed eller garage pa grund af
ovenfor naevnte situationer, vil der normalt vaere 2 personer til stede
(bestyrelse og/eller varmemester). Kun i akutte tilfaelde vil adgang kunne
forekomme, hvor der kun er 1 bestyrelsesmedlem eller varmemesteren
til stede. | disse tilfaelde skal det altid noteres hvad arsagen til adgangen
er og hvem der har haft adgang til lejligheden.

Evt. opbrud af I3s og lignende samt skader herved i pagaende tilfeelde ske
for lejlighedsejerens regning.

Til garager, hvor der er rgrfgring og lukkehaner for brugsvand og
centralvarme, skal nggle til garagen uden undtagelse deponeres hos
bestyrelsen.

Forsikringer

Ejerforeningen har tegnet forsikring for faellesfaciliteterne med fglgende
forsikringsdaekning for E/F Platanhusene — Platanvej 22A, B, C, 24, 26 og
28

Forsikringen dakker:

e Bygningsforsikring

e Huslejetabsforsikring

e Husejeransvarsforsikring

e Nggletabsforsikring

e Vasketgjsforsikring

o Lgsgreforsikring

e Bestyrelsesansvarsforsikring

e Forsikring mod it-kriminalitet (netbankforsikring)

e Retshjalpsforsikring

Endvidere varetager forsikringsmaeglerfirmaet Dansk System Assurance
E/F Platanhusenes forsikringsmaessige interesser, herunder behandling af
skader.

Anmeldelse

Forsikringsdaekkede skader skal anmeldes til varmemester eller
administrator. Reparation ma ikke foretages, f@r forsikringsselskabet har
givet accept.

Parkeringsfaciliteter

Bilparkering

Parkering er kun tilladt med gyldig parkeringstilladelse eller gaestekort til
Platanvej 22-28 og kun i de afmaerkede base.

Lees mere om vores parkeringsregler & muligheder i ”Bilag 4 - Parkering
m.v.” side 19.

Generelt ggres opmaerksom p3, at ogsa beboere, der har
reserverede/lejede pladser skal have parkeringstilladelse (aht. kontrol).
Overtraedelse af restriktionerne vil medfgre en kontrolafgift pa pt. 795,00
kr. pr. pabegyndt dggn — Udstedt af City Parkeringsservice.

En parkeringstilladelse giver ikke ret til at benytte de pladser der er
lejede/reserverede. Det er kun lejeren der ma bruge pladsen.

Det er muligt at leje parkeringsplads til trailer pa p-pladsen mod Henrik
Ibsensvej — biler gar forud for trailer i prioriteringen af p-pladser.

Det er ikke muligt at leje p-plads til campingvogn, men campingvogne
kan sta max. 1 dggn pa gaesteparkeringsbillet i forbindelse med
klarggring og afrydning.

Beboerhandbog for Platanhusene, 1810 Frederiksberg, Version 4. maj 2021, side 7

Classification: Public



Parkeringspladserne ma alene benyttes til parkering af biler med en
egenvaegt under 2.500 kg., og en st@rrelse, sa bilen/trailer kan parkeres
indenfor de med brosten afmaerkede felter.

De opsatte parkeringsforbudsskilte skal respekteres og ulovlig parkering
vil blive anmeldt til politiet.

Der kan lejes faste parkeringspladser og garager ved henvendelse til
administrator.

Cykelparkering

Parkering af cykler foregar dels i de to cykelkaeldre under nr. 28 samt
under nr. 22 B og nr 22 C og dels i cykelstativerne pa parkeringspladsen
mod Platanvej. Endvidere er der etableret et overdaekket cykelskur i
”Svinget” ved siden af nr. 22 A.

Alle beboere opfordres til at bidrage til, at cykler placeres i cykelkeelderen
eller cykelstativerne, og at cykler der ikke bruges fjernes. Dette er vigtigt
for at vores faellesarealer fremstar paene og ryddelige og for at sikre, at
der er tilstraekkelige cykelparkeringspladser for beboere og gaester.
Bestyrelsen vil endvidere sgrge for at der regelmaessigt foretages
cykeloprydning.

Barnevognsparkering

Der er barnevognskalder under nr. 26. Der ma KUN henstilles
barnevogne i barnevognskaelderen,for at sikre at flugtveje ikke speaerres
(jvf. Brandsikringsloven).

Postkasseanlaeg

Alle lejligheder har en postkasse ved indgangspartiet. Navneskilt bestilles
hos bestyrelsen i kontorabningstiden eller via formular pa hjemmesiden .

Du skal selv meddele PostNord dine gnskede sendringer/flytninger
vedrgrende levering af post. Det star beboerne frit for at eendre lasene

pa postkassen. Safremt du ikke gnsker at modtager reklamer kan dette
afmeldes ved brug af appen Mine tilbud.

Beboerne anbefales ved midlertidig flytning, ferie, sygdom og lign. at
sgrge for at postkassen tilses og tammes. En fyldt postkasse fortaeller
ubudne gaester, at der ikke er nogen hjemme.

| postkassen findes saedvanligvis en stalpind. Denne anvendes i
situationer hvor postkassen gnskes blokeret, for eksempel ved
fraflytning, eller safremt den pagaseldende beboer har faet dispensation til
at fa leveret post til egen dgr.

Rygning

Rygning er ikke tilladt i opgange og i elevatorer og i feelleslokalet, samt
gvrige feelles indendgrs-omrader. Tag endvidere hensyn til naboer, hvis
der ryges pa altanen.

Stgj

Mellem kl. 23.00 og kl. 6.00 ma der kun spilles absolut dempet musik
m.v. og kun for lukkede vinduer og dgre. Det henstilles, at der i dette
tidsrum ikke benyttes vaskemaskine, opvaskemaskine eller tages karbad.

Vaskerummets maskiner ma ikke benyttes i tidsrummet kl. 21.00 til kl.
7.30.

De pageldende morgentider forleenges med 1 time pa sgn- og helligdage

Trapper/Brand- og redningsveje

Byggeriets regler om brand- og redniningsveje gzelder i og omkring
ejendommen. Dvs. veje rundt om bygningen & parkeringsanlaeg,
indgangsomrader, svalegange, trapper, repos og gangene med videre
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skal holdes ryddelige. De ma ikke anvendes til henstilling af biler, cykler
og barnevogne m.m. eller oplagring af varer og affald og andet
braendbart materiale (Inkl kasser fra madlevering, sko, ...).

Der ma ikke benyttes levende lys som "hyggebelysning’ i trappeopgange
og afsatser grundet brandfare.

TV- signaler / Internet

Ejendommen er tilsluttet YouSee for TV signaler. Den enkelte lejlighed
laver selv aftale med YouSee om levering af TV-signaler og evt. Interrnet
via deres COAX-kabler.

Der er endvidere mulighed for internetadgang via firmaet Novomatrix,
der har et fiberkabel ind i vores bygning og sa internetkabler op til de
tilmeldte lejligheder. Se mere pa www.novomatrix.dk/platanhusene.

Det er helt frivilligt om man tilslutter sig YouSee og/eller Novomatrix.

Det er ikke tilladt at opszette egne paraboler og andre antennesystemer
udvendig pa ejendommen

Torring af tgj pa altaner

Tegrring af t@gj pa altanerne ma ikke vaere synlig over kanten af altanerne.

Udsugningsanleeg

Udsugningsanlaegget har tilslutning fra badeveerelser og kpkken.
Anlaegget er i funktion hele dggnet, men kgrer for nedsat drift i
nattetimerne.

Det er ikke tilladt at etablere egne udsugningsanlaeg med motorer i
tilslutning til eendommens anlaeg, som f.eks. emhaetter, tgrretumblere
og ventilatorer. Dette ville skabe en trykubalance, der medfgrer lugt- og

fugtgener i andre lejligheder. Varmemesteren/bestyrelsen har befgjelser
til at kontrollere lejlighederne ved mistanke om ulovlige installationer.
Recirkulerende emhaette med kulfilter er dog tilladt.

Vand og varme

Hvis der skal lukkes for vandet, skal al henvendelse herom ske til
varmemesteren og i god tid. Der skal sattes opslag op i opgangen der
varsler lukning. £ndringer pa lejlighedens varmesystem skal foretages
udenfor fyringssaesonen, sd man undgar at skulle lukke for varmen i hele
ejendommen til gene for de andre beboere.

| forbindelse med lukning for vand og varme skal der opsaettes Ballofix
eller lignende hvor disse ikke forefindes i forvejen, inden for lejligheden
er det for lejlighedsejerens regning. Lukning for vand og varme er til stor
gene for andre beboere og det medfgrer som regel tilstoppede
blandingsbatterier som fglge af I@sreven kalk m.v.

OBS. Ved nyinstallation og/eller zendringer i installation af gulvvarme,
handklzedetgrrer o.l. skal der altid etableres malere.

Beboerne opfordres til at veere meget bevidste omkring vandforbrug. Vi
betaler kollektivt for vandforbrug, og har derfor et flles ansvar for, at
forbruget holdes pa et normalt niveau. Dryppende vandhaner og toiletter
skal straks repareres.

Varmemesteren/bestyrelsen har befgjelser til at kontrollere lejlighederne
for uregelmaessigheder i vandforbrug.

Hvis det er sveert at fa varme i radioatoren, kan pakdasen have sat sig
fast — Laes mere om hvordan dette maske kan Igses i “Bilag 6 - Motioner
radiatorventil” side 22.
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Vaske- og tgrrerum

Vaskerummene er beliggende i opgang 24, st. | vaskerummene findes
vaskemaskiner, centrifuger, t@rretumblere og strygeruller i forskellige
stgrrelser. Vaskekort til maskinerne kan kgbes hos bestyrelsen i
kontortiden. Her kan tillige kpbes “vasketid”. Ved fraflytning refunderes
alene det belgb som er disponibelt pa kortet, ved aflevering af kortet.

Speciel nggle til tarrerummene kan tillige kgbes hos bestyrelsen. Vores
tgrrerum er desvaerre ret sma, sa hvis mange skal have glaeede af dem, er
det vigtigt, at t@jet tages ned igen, straks efter at det er tert.

Vedligeholdelse
Indvendig

Den indvendige vedligeholdelse af de enkelte lejligheder pahviler
lejlighedens ejerne. Under indvendig vedligeholdelse hgrer udskiftning af
uteette (punkterede) termoruder. Endvidere er vandhaner og
rerudfgringer til de enkelte ledninger, samt dgrtelefonen i lejligheden,
omfattet af indvendig vedligeholdelse.

Udvendig

Udvendig vedligeholdelse som har betydning for husets generelle stand
pahviler ejerforeningen.. Til vedligeholdelse af kosmetisk karakter stiller
ejerforeningen maling til radighed for treeveerk og udvendig beton.
Anvisning pa vedligeholdelse af betongulv pa altan fas ved henvendelse
til bestyrelsen pa ejendomskontoret.

Selvom der er kontinuerligt opsyn med ejendommens stand er det
vigtigt, at hver enkelt beboer er opmaerksom pa eksempelvis
frostspraengninger i murvaerket samt rad og svamp, saledes at vi sikrer os
mod ubehagelige overraskelser.

Det ma forventes, at der kan komme udsivning af rust fra beton i
tagdaekningen pa svalgegangene i opgang 24, da armeringen ligger taet
pa betonloftet, og dette kan der ikke ggres noget ved. Endvidere er der
terrasser i opgang 24, hvor malingen af betonlofterne pa terrasserne
forvitrer og det er ikke muligt at undga dette trods forsgg herpa. Hvis
ejerne gnsker Igbende maling af disse lofter, ma det ske for egen regning.

Ejerne er velkomne til selv at male traeveerk pa altaner m.v. Foreningen
stiller traebeskyttelse til radighed, for at sikre ensartethed og tilstraekkelig
kvalitet. Traebeskyttelsen bestilles i god tid inden anvendelsen.

Orientering om nedbrydninger og skader pa ejendommen bedes
foretaget skriftligt til bestyrelsen.

Vinduer, altandgre og hoveddare

Udskiftning og udvendig maling af dgre og vinduer varetages af
ejerforeningen, saledes at vinduer og altanskydedgre alene udskiftes pa
baggrund af utaethed forarsaget af rad eller svamp. Svamp er
bygningsskade som anmeldes til bestyrelsen.

Ved udskiftning af vinduesrammer vil disse altid blive forsynet med
fabriksmonterede nye vinduer. Ruder i vinduer vil altid, uafhangigt om
de nedtagne ruder var intakte blive faktureret til lejlighedens indehaver.

Udskiftning af hoveddgare

Ved gnske om udskiftning af hoveddgr, foregar dette seedvanligvis alene
ud fra gnske fra lejlighedsejeren, eller som fglge af skader efter indbrud.
Ved indbrud med beskadigelse af dgren, vil ejendommens forsikring
udskifte dgren eller godtggre et belgb der modsvarer retablering af
originaldgr.
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Ved udskiftning skal hoveddgren udfgres i samme lignende materialer og
med samme udseende som de originale dgre. Eneste undtagelse er ved
udskiftning til speciel sikringsdgr, hvor denne skal monteres med film i
samme farveklasse som de originale dgre.

Der skal i hvert enkelt tilfaelde indsendes ansggning pr. mail til
administrator. Tilladelse gives efterfglgende nar fastlagte regler og
betingelser vedr. udseende, udformning og bygningsreglement er sikret
overholdt. Retningslinjer kan ses i “Bilag 3 - Udskiftning af hoveddgre”
side 17 ..

Overholder den nye dgr ikke ovennavnte krav eller har man ikke
modtaget tilladelse til udformning af den nye dgr, kan bestyrelsen
forlange forholdene retableret eller en ny dgr der opfylder reglerne,
opsat.

Videoovervagning
Der er opsat godkendt videoovervagningssystem med kameraer ved alle

indgangsdgre samt ved vaskepladsen, sa der i tilfeelde af problemer, kan
sgges i videooptagelserne.
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Bilag 1 - Affald

Ejendommen har falles affaldsordning under Frederiksberg
Kommunes regler.

Overholder vi alle ikke sorteringsreglerne har Frederiksberg Kommune
ret til at afvise afhentning eller foretage korrekt sortering for vores
regning. Sa det er i alles interesse at vi sorterer korrekt.

Sa meget som muligt kildesorteres:

Bioaffald fra kgkkenet samles i grgnne poser og bortskaffes i en af
bioaffaldscontainerne — Husk at binde knude pa posen. Disse grgnne
poser ma ikke komme i affaldsskakterne.

Aviser, pap, metal og plast anbringes i de opstillede containere. Der
henstilles til at beboerne folder papkasser, og skeerer stgrre papkasser
i mindre stykker, inden de laegges i containerne — Pa den made kan der
vaere mere i containerne.

Glas - Husholdningsglas, sildeglas og flasker renggres og bortskaffes i
glascontainerne.

Der henstilles til at undlade at seette flasker pa jorden uden for fyldte
flaskecontainere. Se om der er plads i den store flaskecontainer pa
Henrik Ibsensvej ved gavimaleriet eller tag flaskerne med tilbage til
lejligheden og vent pa at vores flaskecontainere bliver tgmt — Vi kan
ikke fa flere flaskecontainere stillet til radighed fra Frederiksberg
Kommune.

Batterier bortskaffes i den lille beholder mellem pap &
papircontainerne.

Miljgfarligt affald skal stilles ved miljgskabet ved flaskecontainerne.

Restaffald, inkl. engangsbleer og lign., der bortskaffes via
nedstyrtningsskakte, skal veere forsvarligt indpakket i lukkede
affaldsposer (ikke grgnne).

Pizzabakker og andet pap/plast-emballage med madrester bortskaffes
i lukkede poser i den store container til restaffald og ma IKKE laegges i
papcontainer, da emballage med spor af madaffald kan tiltreekke
rotter.

Stgrre effekter sasom mgbler, teepper m.v. samt elektronisk affald som
betegnes ”“storskrald” kan kun henstilles i skuret v/vaskepladsen efter
aftale med varmemesteren. Laes vejledningen pa skiltene forinden
henstillen af storskrald. | gvrigt henvises til kommunens
genbrugspladser.

Det er ikke tilladt at henstille nogen form for stgrre effekter ved
storskraldsrummet uden forudgdende aftale med varmemesteren.

Byggeaffald, ved renovering af lejlighed, kgkken, badevaerelse o. lign.
skal pa genbrugsstation. Dette geelder ogsa sanitet, kgleskabe,
vaskemaskiner og lign.

Det pahviler ejeren af lejligheden at sikre, at der Igbende ggres rent
efter handvaerkerne pa trapper og elevatorerne. Radfgr dig eventuelt
med bestyrelsen eller varmemesteren.

De naermeste genbrugsstationer findes:
e Kulbanevej 4, 2500 Valby. Abent hverdage 10-18, Igrdag og
sgndag samt helligdage 10-17.
e Bispeengen 35, 2000 Frederiksberg. Abent hverdage 10-18,
lgrdag og spndag 10-17.
Se abningstiderne for helligdage pa www.amfor.dk
Vis respekt for varmemesterens arbejdsmiljg, ved at sgrge for
forsvarlig emballering af alt affald. Lugtgener fra affald skyldes som
regel at beboere har forsgmt at emballere husholdningsaffald i
lukkede poser.
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Der henstilles ligeledes til at undlade at satte flasker pa jorden uden
for fyldte flaskecontainere. Se om der er plads i den store
flaskecontainer pa Henrik Ibsensvej ved gavimaleriet eller tag flaskerne
med tilbage til lejligheden og vent pa at vores flaskecontainere bliver
tgmt — Vi kan ikke fa flere flaskecontainere stillet til radighed fra
Frederiksberg Kommune.

Platanhusene har kun et lille rum til storskrald, hvorfor der skal rettes
henvendelse til varmemesteren tif. 20 71 05 45 med forespgrgsel om
de ma stille noget i skuret. Det er ikke tilladt at szette noget som helst
uden for storskraldsrummet uden tilladelse. Laes venligst skilt pa
storskraldsrummet. Safremt det ikke har veeret muligt at fa aftale i
stand med varmemesteren, skal beboerne kgre tingene pa
genbrugspladsen - adresser hertil star pa opslag i de enkelte opgange.

Bilag til Beboerhandbog for Platanhusene, 1810 Frederiksberg, Version 4. maj 2021, side 14

Classification: Public



Bilag 2 - Altaner / terrasser

Altanerne er en del af fallesarealet, men med brugsret forbeholdt den
tilstgdende lejlighed. Renholdning, herunder sikring af aflgb pahviler
lejlighedsejeren. Overordnet vedligeholdelse pahviler ejerforeningen.

Gulvene pa altanerne er forsynet med betonbeskyttende vandteet
membran af specialmaling og for de gverste etager med penthouse
lejligheder med tagpap. Belaegningerne ma af hensyn til gennemsivning
og teering af armeringsjern i betondaekkene ikke beskadiges. Det er den
enkelte lejlighedsejers ansvar at sikre at beleegning / fliser ikke forarsager
skade pa membran henholdsvis tagpap. Skader pa membran eller tagpap
samt afledte skader er den enkelte lejlighedsejers ansvar og kan medfgre
erstatningskrav.

Individuelle sendringer af belaegning pa altanerne skal
forhandsgodkendes af bestyrelsen. Fglgende retningslinjer for
altanbelaegning, minimerer risikoen for at vi fremadrettet skal afhjeelpe
problemer i forbindelse med vedligeholdelse eller nedbrydning af
altanbelaegning.

Aflgb fra altan bgr renses regelmaessigt, dog mindst 2 gange arligt, og det
skal sikres at belaegning pa altanerne ikke pa nogen made hindrer
fremlgb til aflgb. Manglende aflgbsmulighed kan medfgre betonskade pa
betondakket, samt medfgre skade i de tilstgdende lejligheder.

Montering af individuel altanbelzegninger skal altid foretages som
folger:

Som udgangspunkt sk@nnes vore altaner at kunne holde til en fladelast
p& 200kg/m? (for nybyggede altanerne er det tilsvarende krav at altaner
skal kunne holde til en fladelast pa 250kg/m?).

Det er derfor vigtigt at sikre at der ikke kommer yderligere ungdig last pa
altaner.

Et andet aspekt er den naturlige nedbrydning pa grund af vejret i Igbet af
tiden. Den vandtaette membran som er pafgrt overfladen pa betonen ma
ikke beskadiges. Beskadigelse vil medfgre gennemtraengning af vand som
med tiden vil resultere i nedbrydning af betonen.

Anvisning for montering af altanbelzaegninger

Vi har i eiendommen vedtaget fglgende retningslinjer for
altanbelaegninger som minimerer risikoen for at vi fremadrettet har
problemer med hensyn til vedligehold eller nedbrydning.

Altanbelaegninger skal altid foretages som fglger:

A. Membranen som daekker betonen ma ikke gennembrydes, og der ma
saledes IKKE bores i altangulvet.

B. Der ma kun laegges lette beleegninger som eksempelvis plankegulve
med en egenvaegt pa ca. 15 kg/m? (undtaget er dog de gverste
penthouse lejligheder der er projekteret til tung flise belaegning).

C. Der skal altid sikres at der er mulighed for at vand pa terrasser kan
Igbe til aflgb. Derfor skal beleegning altid opklodses pa minimum 15
mm. hgjt underlagsbrikker af et plastprodukt for at sikre at der ikke
hober sig blade og skidt op som forhindre at vandet kan Igbe frit og
hurtigt til aflgb. For valg af afstands stykker kan eksempelvis anvendes
flisefgdder fra www.Apurit.dK eller afstandsholdere fra
www.Haucon.dk. Der findes et utal af plast og neopren produkter.
Valget afhaenger af udformning for den planlagte terrasse, og

baereevne.
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D. Altaner skal til enhver tid kunne inspiceres for at sikre at den
vandtaette membran ikke er defekt og utaet. Derfor tilrades det at
terrassebelaegningen udformes saledes at den nemt kan demonteres i
mindre felter. Det er til enhver tid lejlighedens beboer der skal afholde
udgiften til at demontere og remontere terrassebelagning pa
ejendommens forlangende.

E. Terrasse belaegning ma ikke vaere synlig udefra (fra
haveside/parkeringsplads).

F. Pa penthousealtanerne er der udlagt fliser. Det pahviler
lejlighedsejeren at pase og sikre, at fliserne ligger korrekt. Fliser der
vipper kan beskadige tagpapmembranen.

G. Allerede udlagt terrassebelaegning, som ikke er skriftligt godkendt af
bestyrelsen, er for ejers egen regning og risiko.

Overholdelse af ovenstaende anvisninger fritager ikke lejlighedens ejer
for ansvar for den pavirkning pa byggeriet en ny altanbelaagning matte
have.

Altangange, saltning

For at undga isglatte underlag nar det fryser, anvender ejerforeningen en
bestemt saltblanding som er specielt skansom over for svalegangens
belzegning, og samtidig effektiv. Det salt som anvendes hedder “Urea”.
Det er varmemesterens ansvar at sprede den specielle saltblanding. Hvis
der ud over denne spredning er behov for saltning kan Urea-saltet
rekvireres fra varmemesteren. Ved specielt glat fgre kan varmemesteren
vurdere at det er hensigtsmaessigt at opstille depot af det specielle Urea-
salt pa hver svalegang.

Almindeligt vejsalt ma saledes ikke anvendes.

Altankasser

Der ma ikke opsaettes blomsterkasser pa altanbrystningerne, da dette
kan give spaendinger i glasset, som kan medfgre at glassene gdelaegges.
Der ma ligeledes ikke anbringes genstande, der star op af glasset pa
grund af risiko for spaendinger i glasset.

Glas fra altanbrystninger som er gdelagt pa grund af opsatte genstande
og blomsterkasser skal erstattes af lejlighedsejeren.
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Bilag 3 - Udskiftning af hoveddare

Ved gnske om udskiftning af hoveddgr, foregar dette seedvanligvis alene
ud fra gnske fra lejlighedsejeren, eller som fglge af skader efter indbrud.
Ved indbrud med beskadigelse af dgren, vil egendommens forsikring
udskifte dgren eller godtggre et belgb der modsvarer retablering af
originaldgr.

Ved udskiftning skal hoveddgren udfgres i samme lignende materialer og
med samme udseende som de originale dgre. Eneste undtagelse er ved
udskiftning til speciel sikringsdgr, hvor denne skal monteres med film i
samme farveklasse som de originale dgre. Hoveddgrene og karmene til
lejlighederne i opgang 22A, 22B, 22C, 26 og 28 er udformet af mahogni.
Hoveddgrene i opgang 24, 1. til 13. sals lejligheder 1 er udformet som
hvide eller svagt gralige plane dgre. Hoveddgrene i opgang 24, 1. til 12.
sals lejligheder 2 til 5 er udformet med rgdlige plane dgre. Hoveddgrene i
opgang 24, 13. sals lejligheder 2 og 3 er udformet af sort profileret trze.

Der skal i hvert enkelt tilfaelde indsendes ansggning pr. mail til
administrator. Tilladelse gives efterfglgende nar fglgende regler og
betingelser overholdes:

1. Dgrplade og dgrkarmen, skal med hensyn til farve, mal og
udseende i gvrigt, fremsta som de originale dgre.

2. Dgren skal opfylde det til enhver tid gaeldende
bygningsreglements krav til branddrgjhed (BD).

3. Dgrgreb og beslag pa ydersiden mod opgangen skal vaere
udformet af bgrstet rustfrit stal, med rektanguleer grundplade,
f.x. Rostex R4 ASTRA fra ADLO, som ikke kan smaekkes udefra.
Der tillades ikke at der pa andre mader faestnes beslag pa
ydersiden af hoveddgren.

Dgren skal veere forsynes med dgrspion.
Navneskilte placeres under dgrspion.

Til sikring af at udformning af ny dgr overholder betingelserne,
fremsendes detaljeret beskrivelse med materialevalg og
relevante brochurer til administrator, som original eller PDF.
Administrator vil foranledige at forslaget diskuteres pa
ferstkommende bestyrelsesmgde.

Bestyrelsen gnsker ikke ensidigt at anbefale én leverandgr.
@nsker den enkelte beboer at anvende ADLO som leverandgr kan
administrator godkende opsatning ud fra nedenstaende.

a. Der kan vaelges en plan sikkerhedsdgr med
sikkerhedsstyrke efter eget valg.

b. Dgrkarm og der er bekleedt med film OTM 505, Mgrk
Kastanje / Mahogni, som i hgjest mulig grad modsvarer
det omkringveerende traeparti.

c. Dgrkarmen af stal feestnes uden pa den eksisterende
treedgrkarm med 4-6 armeringsjern der krydser inde i
treekarmen. Armeringsjernet svejses pa staldgrkarmen og
det mellemrum som fremkommer mellem traedgrkarm
og staldgrkarm udfyldes med beton under tryk. Herved
sikres maksimal styrke og stabilitet, samtidig med at
mest muligt af det eksisterende trae-dgrparti kan
anvendes.

d. Som dgrhandtag veelges et handtag af bgrstet stal pa
rektangulaer grundplade, Rostex R4 ASTRA, med handtag,
som ikke kan smaekkes udefra.

e. Sikkerhedsdgrfirmaet kan samtidigt tilbyde at
indbrudssikre sideskabe med bgjlejern. Dette bestilles
samtidigt med dgren.
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Overholder den nye dgr ikke ovennavnte krav eller har man ikke
modtaget tilladelse til udformning af den nye dgr, kan bestyrelsen
forlange forholdene retableret eller en ny dgr der opfylder reglerne,
opsat.

Allerede opsatte dgre som ikke overholder disse retningslinjer, skal ved
renovering tilnaermes retningslinjerne, ved for eksempel pasaetning af
film eller indfarvning og montering af handtag af bgrstet rustfrit stal pa
rektanguleer grundplade.

Bilag til Beboerhandbog for Platanhusene, 1810 Frederiksberg, Version 4. maj 2021, side 18

Classification: Public



Bilag 4 - Parkering m.v.

Parkering er kun tilladt med gyldig parkeringstilladelse eller gaestekort til
Platanvej 22-28 og kun i de afmaerkede base.

Det ggres opmaerksom pa, at ogsa beboere, der har lejede fast P-pladser
skal have parkeringstilladelse (aht. kontrol). Overtraedelse af
restriktionerne vil medfgre en kontrolafgift pa pt. 795,00 kr. pr.
pabegyndt dggn — Udstedt af City Parkeringsservice.

En parkeringstilladelse giver ikke ret til at benytte de pladser der er
lejede/reserverede. Det er kun lejeren der ma bruge pladsen.

Parkeringspladserne ma alene benyttes til parkering af biler med en
egenvaegt under 2.500 kg., og en stgrrelse, sa bilen kan parkeres indenfor
de med brosten afmaerkede felter.

De opsatte parkeringsforbudsskilte skal respekteres og ulovlig parkering
vil blive anmeldt til politiet.

Parkeringstilladelser

Beboere med bil, som gnsker en permanent parkeringstilladelse (til de
ikke-udlejede p-pladser) skal aflevere bestilling via mail til foreningens
mailadresse: mail@platanhusene.dk eller i postkassen ved
ejendomskontoret. Dette geelder ogsa hvis der skiftes bil/registreringsnr.

Formular findes pa hjemmesiden (pa siden Blanketter m.v. under
menupunktet Praktisk for beboere), eller kan rekvireres pa
ejendomskontoret i treeffetiden. Der skal med henvendelsen vedlaegges
kopi af registreringsattest, sa det kan ses/sikres, at beboeren og
kgretpjet hgrer sammen. Derudover skal bopalskravet dokumenteres
med forevisning af sygesikringskort. Bestyrelsen sgrger for at
parkeringstilladelse laegges i postkassen.

Har man skiftende biler, delebiler el. lign., skal der benyttes
gaesteparkeringstilladelser.

Udstedte P-tilladelser skal returneres igen til eendomskontoret, nar der
skiftes bil/registreringsnr. eller der sker en fraflytning.

Trailer

Der kan lejes en parkeringsplads ud mod Henrik Ibsensvej til trailer, hvis
der er ledige pladser — biler har fgrste prioritet. Henvendelse skal ske til
administrator.

Campingvogne
Der kan ikke lejes p-plads til campingvogne. Campingvogne kan std max 1
degn pa gaesteparkeringsbillet i forbindelse med klarggring og afrydning.

Motorcykler

Parkering af motorcykler henvises til parkeringsplads ved store port mod
Henrik lbsens vej, hvor der er P-plads, med skilt, "forbeholdt
motorcykler".

Der skal ikke anvendes parkeringstilladelse eller gratis parkeringsbilletter.

Gaesteparkering

Gaesteparkeringstilladelser kan af alle beboere bestilles ved at aflevere
bestilling via mail til foreningen mailadresse: mail@platanhusene.dk eller
til postkassen ved ejendomskontoret. Der udleveres et ark med 9
tilladelser. Nar disse er brugt, kan et nyt ark bestilles.
Gaesteparkeringstilladelser gaelder i 24 timer fra udstedelsen. Ved brug af
gaesteparkeringsbeviser ma alene laegges én gaestebillet ad gangen i
bilens forrude.

Overtraedelse
City Parkeringsservice iagttager en observationstid pa 10 minutter. Alle
k@retgjer der parkerer uden tilladelse, vil blive palagt en kontrolafgift pa
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pt. 795,00 kr. pr. pabegyndt dggn. Hvis det ved offentlig autoriseret skilt i
en vogn angives, at fgreren er socialmedarbejder (laege, folk fra
hjemmeplejen, madvogne mv.) skal pagaeldende friholdes for afgifter.

Klage

Klager over meddelte/palagte kontrolafgifter skal ske via mail til
foreningens mailadresse mail@platanhusene.dk eller til postkassen ved
ejendomskontoret og herefter vil - uden opsattende virkning - de dertil
udpegede bestyrelsesmedlemmer tage sig af sagen.

Lejeaftale

Henvendelse om leje af fast parkeringsplads eller garage rettes til
ejendommens administrator, der udarbejder kontrakt og anviser en ledig
plads. Der fgres venteliste for parkeringspladser og garager.

a. leje af garage

Ejerforeningen Platanhusene er forpligtet til at have et antal
parkeringspladser til radighed for eiendommens beboere og gaester.
Ejendommen har 30 garager, der kan lejes og disse garager indgar i det
totale antal parkeringspladser, der stilles til radighed.

Kun ejere og lejere der bor i Platanhusene og har bil kan leje garage, og
garagen skal anvendes til parkering af bil. Der kan ikke ske fremleje af
garagen.

b. leje af fast parkeringsplads

Der kan, mod betaling, lejes en fast plads. Lejeaftalen er personlig,
hvorfor fremleje ikke er tilladt. Pa parkeringspladsen skal ejerens bils
registreringsnummer vaere angivet — Dette foretages af bestyrelsen.
Safremt der er flere biler der kan anvende parkeringspladsen, skal alle
registreringsnumrene vaere angivet.

@vrige parkeringspladser uden registreringsnummer, pd ejendommens
areal er til fri afbenyttelse for alle ejendommens beboere med
permanent parkeringstilladelse eller geesteparkeringskort.

c. cykelparkering

Parkering af cykler foregar dels i de to cykelkaeldre under nr. 28 samt
under nr. 22 B og nr. 22 C og dels i cykelstativerne pa parkeringspladsen
mod Platanvej. Endvidere er der etableret et overdaekket cykelskur i
”Svinget” ved siden af nr. 22 A.

Alle beboere opfordres til at bidrage til, at cykler placeres i cykelkaelderen
eller cykelstativerne, og at cykler der ikke bruges bliver fjernet. Dette er
vigtigt for at vores feellesarealer fremstar paene og ryddelige og for at
sikre, at der er tilstraekkelige cykelparkeringspladser for beboere og
gaester. Bestyrelsen vil endvidere sgrge for at der regelmaessigt foretages
cykeloprydning.

d. barnevognsparkering

Der er barnevognskaelder under nr. 26. Der ma ikke henstilles cykler i
barnevognskalderen, for at sikre at flugtveje ikke spaerres.
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Bilag 5 - Dgrtelefonanlaeg

BRU1028 for private slutbrugere - version 1.1
Hustelefon ISW4100

Hejttaler

Kt

Knap til till fi

’/, Lysknap

Natafbryder

Betjening

Opkald fra gade- eller lejlighedsder:
Via opkaldstonen bliver der givet signal til, at der er
et deropkald

Samtale med nende ved g )
Ved et kort tryk pa samtaleknappen bliver samta-
leforbindelsen til darstationen etableret.

Optaget signal:
Hvis der allerede er en samtale i gang, vil den gren-
ne lampe blinke, nar reret Ioftes.

9/ Trappelys
/? Lyset teendes ved at trykke pa lysknappen
Derabning
Deren abnes ved et kort tryk pé derabningsknap-
pen.

Afslutning af samtalen:
Samtalen afsluttes ved et korf tryk pa samtaleknap-
pen igen. Samtaleforbindelsen til deren og til et an-
det internt apparat bliver automatisk afbrudt efter 5
minutter.

Forskel pa ri ignal: Ved prog ing af f
ge melodier kan der heres tydelig forskel pa opkald fra
gade- eller lejlighedsdar samt ved internt opkald

Bilag til Beboerhandbog for Platanhusene, 1810 Frederiksberg, Version 4. maj 2021, side 21

Classification: Public

scanlron

ISW4100

Brugervejledning for private slutbrugere

048 wi50m: 0 @ ®

D

$isae o o ®

._ Derabningsknap

& 9_ Samtaleknap

Lyser grent, nar en af tillaegsfunktioneme er
i brug
Lyser radt nar natafbryderen er taendt

Lydstyrke

Valg af ringesignal (melodi)

1. For at starte programmeringen: Tryk pa natafbry-
derknappen i 8 sek. indtil der lyder en kort kvitte-
ringtone — slip knappen.

2. Veelg melodi til ringesignal fra gadeder eller lej-
lighedsder ved at trykke pa derabnings- eller lys—
knappen - se nedenfor.

fra gadeder
Tryk pa derabningsknappen flere gange indtil
De finder den anskede melodi Den sidst vaigte
melodi gemmes.

fra lejlighedsder
Tryk pa lysknappen flere gange indtil De finder
den gnskede melodi. Den sidst valgte melodi
gemmes.



Bilag 6 - Motioner radiatorventil 1. Afmonter radiatortermostaten

Drej radiatortermostaten op pa 5 fgr du afmonterer den. Pa den made
trykker termostaten nemlig ikke pa pakdasen og sa er den nemmere at fa
af og pa.

Nyere termostater
Har du en af nyere typer radiatortermostater
med snapkobling, skal du holde igen pa selve

termostaten, mens kransen inderst pa
termostaten drejes mod uret.

Hvis man har problemer med manglende varme i sine radiatorer, kan det Aldre termostater

skyldes, at pakdasen inde i radiatorventilen har sat sig fast. For at Igse Zldre termostater er monteret med enten
problemet, kan man forsgge at “motionere” pakdasen, sa den maske unbracoskrue eller en ligekaervet/stjerne skrue.
Igsner sig. Benyt stiftnggle (unbraconggle) eller

Hvorfor saetter pakdasen sig fast? skruetraekker til at Igsne denne. Sgrg for at

Igsne skruen ordentligt, da termostaten ellers
Pakdasen kan saette sig fast, fordi smuds og ir over tid samler sig inde i

ventilen og pakdasen.

stadig kan holde fast i ventilen og et eventuelt
vred kan gdelaegge termostatens krans, sa den
Nar du f.eks. lukker helt ned for radiatortermostaten om sommeren, vil ikke kan sidde fast mere.

ventilen typisk sta lukket og “u-motioneret” i flere maneder. Det er typisk
nar du skal til at have varme pa igen, at du vil opdage, at pakdasen har

. . . - . 2. Moti kda
sat sig fast, og du derfor ikke far varme pa radiatoren, nar du skruer op otloner pakdase

for varmen pa termostaten. Brug siden af en skiftenggle (svensknggle)
) . _ _ eller hdndtaget pa en skruetraekker til at

Det er nemt at motionere pakdasen i en radiatorventil, og det kan ggres
uden, at man behgver at tappe vandet af centralvarmeanlaegget. Derfor

er det en lille let ggr-det-selv ting, som oftest afhjalper problemet med
manglende varme. og springer i yderposition (dben), vil du

motionere pakdasen frem og tilbage. Ggr
dette et par gange. Hvis pakdasen giver efter

kunne hgre, at vandet begynder at suse
gennem radiatorventilen. Sa behgver du ikke
gore mere, for nu har du Igsnet pakdasen.
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OBS: Du ma IKKE hive i ventilndlen med en papeggjetang, som det Aldre termostater

beskrives andre steder pa Internettet. Hvis du hiver i ventilnalen, risikerer Zldre termostater er monteret med enten

du nemlig at rive laseringen af, som sidder inde i pakdasen. Hvis denne unbracoskrue eller en ligekaervet/stjerne
bliver revet af, er pakdasen defekt, og sa SKAL den udskiftes. skrue. Benyt stiftnggle (unbraconggle) eller

skruetraekker til at stramme denne. Sat

Hvis stiften i pakdasen ikke kgrer let frem og tilbage, bgr du fa skiftet N )
termostaten pa ventilen og s@rg for at den

pakdasen. bliver holdt helt pa plads. Stram ikke skruen
Hvis du har forsggt at motionere pakdasen, men der stadig ikke kommer for voldsomt, da plastikmaterialet i
varme i radiatoren, skyldes det sandsynligvis, at ventilfiederen inde i termostaten kan ga i stykker.

ventilen sidder fast.

3. Montér radiatortermostaten igen

Serg for at termostaten star pa 5 inden du monterer den.
Nyere termostater

Har du en af de nyere typer
radiatortermostater med snapkobling, skal
du holde igen pa selve termostaten, mens
kransen inderst pa termostaten drejes mod
uret. Seet termostaten pa ventilen og slip
kransen, som gerne skulle dreje tilbage pa
plads. Det kan veere en god idé lige at
trykke termostaten lidt ind mod ventilen
samtidig med at kransen drejes lidt med
uret, for at sikre, at den sidder ordentligt fast pa ventilen.
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Bilag 7 - Selskabslokalet

Regler for benyttelse af selskabslokalet Platanvej 22 C, st.
Pkt. 1 RESERVERING

Ved reservering af selskabslokalet - som sker ved henvendelse til
bestyrelsen i kontorets dbningstid - betales en leje, der er fastsat af
bestyrelsen.

Der ggres yderligere opmaerksom pa:
1. Der ma ikke overnattes i selskabslokalet
2. Lokalet kan ikke lejes Nytarsaften

3. Deter lejers ansvar at drage omsorg for, at geesterne udviser god
skik og orden saledes, at de ikke er til gene for andre medlemmer
i ejerlejlighedsforeningen.

4. Selskabslokalet ma max. benyttes af 27 personer.

Lokalet kan tidligst reserveres 6 maneder fgr den gnskede lejedato.
Lejeren er ansvarlig for skader, som anrettes pa inventar, indretning
m.m. samt for supplerende renggring hvis dette er pakreevet, jvfr. pkt. 5
og 6.

Lokalet kan alene lejes af beboerne til disses egne arrangementer, og
beboeren skal vaere til stede under arrangementet.

Pkt. 2 AFBESTILLING

For at sikre, at selskabslokalet kun lejes i det omfang, det skal benyttes,
vil hele den forudbetalte leje, blive udbetalt ved afbestilling mindst 8
dage i forvejen.

Pkt. 3 UDLANSTID

Lokalet er disponibelt fra kl. 12.00 pa den reserverede lejedag til naeste
dag kl. 12.00. Nggler udleveres i kontorets abningstid eller efter naermere
aftale senest dagen fgr.

Safremt en lejer gnsker, at disponere over lokalet fgr og/- eller dagen
efter den egentlige benyttelsesdag og vil vaere sikker p3, at lokalet er
ledigt, ma der foretages reservation af disse dage, og betales normal leje
herfor, jvfr. pkt. 1.

Pkt. 4 MUSIK & BENYTTELSE

Lokalet kan alene benyttes frem til kl. 01.00 hvor efter dette skal vaere
forladt.

Musik ma ikke spilles for abne vinduer og skal vaere sa afdaempet, at det
sker uden gener for beboerne i de omkringliggende lejligheder.

Pkt. 5 RYGNING OG DEKORATION AF LOKALET

Rygning ma ikke forega i lokalet, i opgangen ved elevatoren eller i
keelderen. Ophaeng af pynt i lokalet o. lign. ma ikke saettes fast med tape
pa vaeggene.

Pkt. 6 AFLEVERING AF LOKALET

Lokalerne skal veere ryddet for madvarer m.v. senest kl. 12.00 dagen
efter benyttelsen. Lokalerne, ovnen og toilettet skal renggres, stole
stgvsuges, borde aftgrres og stilles pa plads. Affald skal kildesorteres som
alm. affald og bioaffald i dertil indrettede plastikposer. Evt. brug af tape
pa mgblerne skal veere fjernet.
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Kgleskabet ma ikke slukkes.

Nggler afleveres pa ejendomskontorets postkasse snarest efter brug
samt oplysninger om evt. mangler og skader m.v.

Pkt. 7 OPTZALLING AF INVENTAR
Der er ophaengt en inventarliste indvendig i kgkkenskabsdgrene.

Der ggres specielt opmaerksom pa, at duge, handklaeder, viskestykker og
toiletpapir ikke forefindes i selskabslokalet. Safremt, der mangler
inventar eller er sket beskadigelse af lokalet i gvrigt, skal der betales
erstatning.

Pkt. 8 BESIGTIGELSE AF LOKALET

Lejeren af lokalet opfordres til fgr reservationen, at ggre sig bekendt med
selskabslokalets indretning og inventarliste.

Pkt. 9 OVERTRADELSE AF GZALDENDE REGLER
Overtraedelse af naervaerende regler for benyttelse af selskabslokalet kan

medfgre fortabelse af retten til at benytte dette. Tvistigheder om
reglementets bestemmelser afggres endeligt af ejerforeningens
bestyrelse.
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Bilag 8 - Dansk velkomst

Velkommen til Platanhusene
Ejendomskontor, abnet onsdag mim.kl.17:00-18:00
Mail: mail@platanhusene.dk
hjemmeside: www. platanhusene.dk

Der kan vaere mange spgrgsmal, nar man flytter ind. Vi henviser til
vores hjemmeside - se adr. ovenover.

Her kan du/I laese og fa svar pa de fleste spgrgsmal, samt rette
henvendelse pa Ejendomskontoret onsdag mim. kl. 17:00 - 18:00.

Ejerforeningen har en husorden, som du kan laese pa
hjemmesiden. Nogle af punkterne er:

e Hvordan navneskilt skal bestilles til postkassen og dgrstation pa
gaden.

e Affald med bio handtering (i grenne poser) som smides ud ved
siden af den store affaldscontainer.

e Andet dagligt husholdnings affald skal i lukkede plastikposer,
smides i skakten. Pizzabakker/bleer skal i lukkede plastikposer.
Tomme flasker i dertil indrettede container ved
storskraldsrummet.

e Store papkasser, bedes ggres mindre, ved at rive/ skeere dem
over.

e Der er grgnne containere v affaldscontainer, hvor der star hvad
du ma smide i.

e Ved tgmning, renovering af lejlighed, skal sanitet, nedrivning af
vaeg, mgbler, altankasser, indbo udskiftning af vinduer, kgres pa
genbrugsstationen af handvaerker/beboerne selv. Adresser hertil
kan ses i opgangen.

Handvaerkere/beboere ma stgje:

ma -fredag k. 8:00-18:00, Igr. fra kl. 10:00-17:00, S¢n - & Hellig
dage fra kl. 14:00-17:00.

Nedrivning af veegge hverdage fra kl. 9:00 - 16:00.

Parkering v/Cityforening. Gratis billetter til 24 timer, afhentes
onsdag i abningstiden pa kontor eller bestilles pa hjemmesiden og
som derefter bliver lagt i postkassen indenfor 1 uge.

Parkeringstilladelse kun for beboere. Kan bestilles pa
hjemmesiden eller besgg pa ejendomskontoret i dbningstiden.
Med parkeringstilladelse, som szettes i forruden, kan du holde pa
alle nummerfri pladser.

Sygesikringsbevis skal forevises, pa ejendomskontoret i
abningstiden, samt aflevere kopi af reg. attest. Ved fraflytning eller
nyt reg.nr. pa bilen skal den gamle parkeringstilladelse afleveres
retur.

Lukning for vand, skal ske ved opslag samt kontakte
varmemesteren pa mobil 20 71 05 45 mandag til fredag.

Venlig hilsen

Bestyrelsen
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Bilag 9 - Lidt om ejendommen Ejendommen er beklaedt med gule mursten, og de naesten flade tage er
beklaedt med tagpap.

Der eri alt 128 lejligheder i stgrrelserne 32 m? til 140 m? (netto). Nogle

Platanhusene omfatter adresserne Platanvej nr. 22A, 22B, 22C, 24, 26 og lejligheder er siden opfgrelsen blevet lagt sammen

28, 1810 Frederiksberg — Postnummeret 1810 omfatter kun Platanvej.

Ejendommen blev projekteret i 1967-68 og opfart i 1969-70 med direktgr Lejlighederne har felgende fordelingstal, i alt 1000,2:

Jac. Hartmann som bygherre (Ogsa kendt for Lyngby Storcenter og 1 lejlighed med fordelingstal 12,6
Domus Vista butikscenter og hgjhus). 1 lejlighed med fordelingstal 11,4
Arkitekt pa byggeriet var Ole Hagen m.a.a. (Ogsa kendt for bl.a. Maersk 22 lejligheder med fordelingstal 9,6

hovedsadet og Codanhus
& ) 45 lejligheder med fordelingstal 8,8

Hovedentreprengr var firmaet Chr. P. Jensen & L. V. Timmermann A/S. . )
8 lejligheder med fordelingstal 7,8

Ejendommen er opfgrt i armeret beton, hvor de enkelte bygningsdele er
stgbt pa stedet. Dette indebaerer, at der ikke er elementsamlinger,
hvilket medfgrer, at eiendommen er vaesentligt mere lydtzet end 3 lejligheder med fordelingstal 3,0
tilsvarende byggerier, opfgrt i preefabrikerede betonelementer.

438 lejligheder med fordelingstal 6,2
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Annex 10 - English Welcome

Welcome to Platanhusene
Office open Wednesdays 17:00-18:00
Mail: mail@platanhusene.dk
Homepage: www.platanhusene.dk

Many questions can arise when moving in. We refer to our
homepage with above address — Most material is in Danish, but
use Google Translate.

On the homepage you should be able to get answers to most
guestions or you can visit the office Wednesdays between 17:00
and 18:00.

The owners’ association has a set of general rules — You will find it
in the home page under “Beboerhandbog”. Some of the topics are:

e How to order name sign for mailbox and intercom

e Disposal of Green Waste (in green bags) — Dispose this in the
small containers next to the big container

e Other small daily waste (incl. folded pizza boxes and nappies) is
to be disposed in closed plastic bags into the waste shafts. Empty
glass bottles is to be disposed into the glass containers

e Big cardboard boxes should be folded flat

e The other green containers each have a label, so you know what
to use them for

e At emptying apartment / renovation of apartment all
construction (e.g. sanitation, walls, floors, windows), furniture
and carpets waste should be taken to the public deposit sites by
the resident or the craftsman. Addresses can be seen in each
entrance

Residents / craftsmen can make limited construction noise

Mon-Fri 8:00-18:00, Sat 10:00-17:00, Sun & Public holidays 14:00-
17:00.

Tearing down walls can only happen Mon-Fri. 9:00 - 16:00.

Parking (Controlled by ”Cityforening”. Free guest tickets valid for
24 hours can be collected in the office opening hours or ordered
via the homepage for delivery within a week in mailbox.

Parking Permission is only for residents. Can be ordered via
homepage or at the office opening hours. With the parking permit
placed inside the car windscreen parking is allowed in all free
parking spots with no registration number sign.

Public health insurance card (The Yellow one) must be shown at
the office hours as well as handing in a copy of the car’s
registration form. At vacating the apartment or when car is given
new registration number the old permission must be returned.

Water closure, should happen with note in the entrance and by
contacting the buildings caretaker on cell number 20 71 05 45 Mon
- Fri.

Best regards, The Board
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Annex 11 - English garden note

An external company is taking care of the lawns and the plants around
our buildings.

The board is kindly asking the residents, who are using the areas, to keep
them tidy and thereby enabling the gardener access to lawns etc.

It is the residents own responsibility to keep the yard tidy - it is not the
tasks of the caretaker nor the gardener. The users of the areas should
leave it tidy for the benefit of the next user.

1. When leaving the garden, the toys should be left in the boxes or

close around the play house and lid on sand pit should be closed
Clean & tidy up after barbequing
Toys and barbeques are left by present & previous residents - Not
the property of owner’s association

4. Any toys you find damaged or harmful to kids, please throw it out

The board wishes that you will all support us in leaving the areas as you
want to find them yourself.
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Bilag 12 - Arsplan

Den fglgende liste er store og mindre Igbende og enkeltopgaver for

Platanhusene:

Den folgende liste er store og mindre Igbende og enkeltopgaver for

Platanhusene:

Opgave Gentagelsesfrekvens Forventet
naeste gang

iar

Udskiftning af vinduer og Ad-hoc

altandgre ved rad

Renovere elevatorer i nr. 24 - 2021

Maling af keelderloft, gulv, Ad-hoc 2024

veegge.

Nye vaskelister og linoleum Ad-hoc 2021

pa trapperne

Nye hoveddgre i alle - 2030

indgangspartierne

Nyt vaskerisystem - 2022

Lamper over hver enkelt dar - 2021

ved elevatorerne iflg. ny lov

Varmeanlaegsstyring med - 2022

fiernadgang

Energimeerkning af Hvert 5. ar 2026

ejendommen

Renovering af varmecentral - 2030

Treebeskeering Hvert 2. &r 2021

Opgave Gentagelsesfrekvens Forventet
neeste gang

iar

Arligt tageftersyn Arligt 2021

Vedligehold af tagpap Ad-hoc

Nyt tag - 2030

Renovere faldstammer, - ?

brugsvand- og

varmeforsyning

Ladestationer til el-biler - ?

Oprette fliser pa P-areal v. Ad-hoc

Henrik Ibsensvej

Oprette fliser pa P-areal mod Ad-hoc

Platanvej

Maling af garageporte ved Hver 10. ar 2022

Henrik Ibsensvej

Nyt hegn mod Henrik - 2023

Ibsensvej

Nyt dgrtelefonanlaeg / - 2022

adgangskontrol
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Bilag 13 - Hvem skal nu betale ...
Det er af og til sveert at foretage en afgreensning mellem den vedligeholdelse, der skal afholdes af ejerforeningen og den enkelte ejers
vedligeholdelsesforpligtelse.

Nedenstaende skal derfor tjene som vejledning med udgangspunkt i de almindeligst stillede spgrgsmal.
Hovedreglen er den, at alt det, der skal vedligeholdes eller fornyes indenfor lejlighedens 4 veaegge, pahviler den enkelte ejer, saledes at alt

vedligeholdelse uden for lejlighederne, herunder fadergr for installationer (stigestrenge og faldstammer indtil disses individuelle forgreninger i
de enkelte lejligheder) skal bekostes af ejerforeningen.

m
||

Spgrgsmal

Uteet blandingsbatteri i kgkken eller bad

Rensning af blandingsbatteri for kalk/snavstilstopning
Reparation af vandlas,

(selvom den matte befinde sig i underliggende lejlighed)
Defekte kontakter i lejligheden

El gruppetavle og HPFI relee til lejligheden

Udskiftning af vinduer og dgre

Udskiftning af termoruder

Toilet, cisterne, handvask

Fuger i fliser, Klinker, terrazzogulv

Opretholdelse af vadrumssikring

Utzet faldstamme, gennemgaende X
Uteet aflgb indtil tilslutning til lodret faldstamme

Uteet badeveerelsesgulv (etageadskillelse)

Stoppet aflgb i kgkkenvask

Radiatorer, radiatorventiler i lejligheden

Lase og nggler til lejligheden

Altaner

(Maling til altanens loft/gulv og treeveerk udleveres af ejerforeningen for
at sikre et ensartet udtryk)

Gulve, vaegge og treeveerk i lejligheden

Kgkkenelementer, skabe og andet inventar i lejligheden

Angreb af insekter, mus, rotter og andre skadedyr * X
Skjulte og synlige roar fra Stigestrengene og Faldstammerne og ind i X
lejligheden
Varme-/vandmalere X

—

Ejerforening

XXX XX XX

XXX XXX

x| X
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Spgrgsmal Ejer Ejerforening
Indvendig vedligeholdelse af lokaler med saerskilt brugsret til de X
enkelte lejlighed

Postkasser i feelles opsaetning

Feellesantenne, signalforsyning

Vedligeholdelse, fornyelse pa alle feelles arealer uden for
afgraensningen til de enkelte lejligheder

Ngglebokse X
(kan KUN opseettes af ejerforeningen)
Dgrtelefonanleeg generelt X
Dgrtelefonanleeg i lejligheden X
Navneskilt pa dartelefonanlaeg og postkasse X
Navneskilt pa lejlighedens dar X

XXX

(*) Forpligtelsen vil dog pahvile den enkelte ejer, safremt ejerforeningen kan godtgere, at en skade skyldes ejers misligholdelse, eller
tilsidesattelse af pabud (skadedyr)
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Indholdsfortegnelse

Beboerhandbog for Platanhusene _2

Bestyrelsen

Administrator

Varmemester

Lidt om ejendommen

Affald

Altaner / terrasser

Bilvask

Grill & terrassevarmere

Boreveerktgj

Dgrskilte

Dartelefon

Feelleslokalet

Gulvaflgb i bad og toilet

Gulvvarme i badeveerelser

Garden
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Husdyr

Handvaerkere

Ind- og udflytning

Ngdsituationer

Nggler

Forsikringer

Parkeringsfaciliteter

Postkasseanleeg

Rygning

Stgj

Trapper/Brand- og redningsveje
TV- signaler / Internet
Tarring af tgj pa altaner

Udsugningsanleeg

Vand og varme
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Vaske- og t@rrerum
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