E/F PLATANHUSENE
REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING

TORSDAG, DEN 5. marts 2020

Den ordinzere generalforsamling blev afholdt hos Bings, Vesterbrogade 149, 1620 Kgbenhavn V kl. 19.00,
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Afleeggelse af arsberetning for den senest forlgbne ar.

3. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
4. Forelaggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.

5. Indkomne forslag

6. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

Nuvzrende bestyrelsesmedlemmer:
Peer Bo Pedersen, formand

Irene Larsen, neestformand

Anne Riber Granborg

Jorgen Fogh Hansen

Omann Musa Cleary

Nuveaerende Suppleant:
Line Jgrgensen
Peter Kaare Larsen

7. Valg af revisor.

Nuvearende revisor:
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab.

8. Eventuelt.



Folgende ejere var reprasenteret:

Lejlighed

22 A, 3.tv.
22 A, 3.th.
22 A, 7.tv.
22 B, 1.tv.
22 B, 1.th.
22 B, 2.th.
22 B, 4.th.
22 B, 5.th.
22 B, 6.tv.
22 B, 6.th.
22 C, 1.th.
22C, 3.th.
22 C, 4.th.
22 C, 5.tv.

22 C, 5.th.

22, 7.th
24, 35
24, 45
24, 61
24, 62
24, 63
24, 71
24, 74

24, 75

Ejer

Bodil Fogh Hansen

Astrid Skotte

Jytte Bundgaard Sgrensen
Ida Wulff Rgnnenfeldt
Annie Rasmussen

Hans Bgrthy Pedersen
Johanne Skau

Kurt Knudsen

Trine-Lise Hvelplund
Anna Ravndam

Jonna Hedegaard

Kirsten Dam

Carlo Mario Bolt Andersen
Jane Jgrgensen

Ane Marie Smed

Natalie Ramild von Vestergaard

Birgitte Sgrensen

Lotte Trap

Peer Bo Pedersen
Omann Musa Cleary
Christina Koch Andersen
Karen Margrethe Buus
Line Jgrgensen

Birgit Stabaek Nielsen

Fordelingstal
88
88
78
88
88
88
88
88
88
88
88
88

88

88

88
78
62
62
96
62
62
96
62

62



24, 81 Doris Molin 96

24, 95 Klaus Kristian Pedersen 62
24,101 Hanne Andersen 96
24,113 Inga Madsbjerg Pagh (iflg. fuldmagt) 62
24,132 Else Mgrkvig-Hansen 96
24,133 Anne Riber Granborg 96
26, 1.tv. Finn Larsen 96
26, 2.tv. Renate Jakobsen 96
26, 3.1v, Gudrun @rntoft 96
28, st.tv. Per Mgller Hansen 88
28, 2.tv. Birgit Bach Andersen 88
28, 2.th. Jan Kragh Poulsen (iflg. fuldmagt) 88
28, 4.th. Erik Pedersen 78
Samlet fremmgde 3.090

| alt er sdledes 37 ud af 130 lejligheder repraesenteret med et samlet fordelingstal pa 3.090 ud af 10.002.

Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes Peter Lautrup (PL).

PL kunne efterfplgende konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet
lejlighederne var repraesenteret med 28,46 % efter antal og 30,89 % efter fordelingstal.

Hedegaard 22 C, 1.th. bemaerkede under henvisning til vedtaegternes § 15, stk. 4 at det ikke er naevnt, at
fuldmagter skal afleveres senest dagen fgr, hvilket blev taget til efterretning.

Der var ingen bemaerkninger til den udsendte dagsorden.
Der var ikke indkommet forslag.

Generalforsamlingen vil efter punkt 5 blive suspenderet ca. 15 minutter for afholdelse af pause.



Ad 2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Ejerforeningens formand, Peer Bo Pedersen, aflagde behgrigt beretning om bestyrelsens arbejde i det
forgangne 2019.

Beretningen er her indsat i sit fulde skriftlige oplaeg:

Arsberetning for ejerforeningen Platanhusene for dret 2019

Det forgangne ar har budt pa mange udfordringer for foreningen.
Pr. 1. januar 2019 indgik vi kontrakt med vores nye administrator Laros A/S.

| de garager mod Henrik Ibsens Vej, hvor der er rgrgennemfgringer, er der foretaget udskiftning af diverse
teerede vinkler, nipler og T-stykker af VVS- installatgr Bo B. Bendtsen.

Ingenigrfirmaet Peter Skovbon har foretaget en gennemgang af ejendommens varmeanlaeg for
energioptimering og i den forbindelse udleveret tilsynsrapport for undersggelsen 18. december 2019.

Ejendommen blev medlem af Ejerlejlighedernes Landsforening med virkning fra 1. juni 2019.

| en lzengere periode havde vi problemer med flere hundrede gaspatroner, som var smidt pa
parkeringsanlaegget.

Dette problem ser ud til at vaere Igst — og fra politisk hold bliver der ogsa taget hand om dette.

Der har veret lejligheder, der ikke har haft de lovbefalede HFI/HPFI- relaer. Der har veeret foretaget
cykeloprydning, hvilket resulterede i, at ca. 35 cykler blev fjernet.

Beboerhandbogen er blevet revideret, sa denne fremstar overskuelig og deekkende i forhold til de
retningslinjer, som vi som beboere i Platanhusene skal fglge.

Nggleboksene pa hgjre side ved trappeopgangen i nr. 24 er blevet fjernet.
Nogle trappetrin i trappeopgangen i nr. 24 er blevet repareret ved at der er pasat aluminiumsskinner.

Resten af de gamle d@rpartier i nr. 24 (3-13 sal) ud mod svalegangene er nu udskiftet, og der er pasat
fejelister.

Endvidere er der pa alle dgre pasat dgrstoppere, som skal benyttes i forbindelse med ud- og indflytning.

Pa dgrene ud mod elevatorerne pa 3 og 4 sal er der ikke monteret dgrstoppere — da disse dgre har
automatisk oplukker.

Stigstrengssystemet i nr. 24 alle lejligheder sgjle 5 er renoveret — og dette har betydet en vaesentlig
forbedring for de bergrte beboere.



Der er endvidere pasat kontraventiler i lejlighederne, hvilket indebaerer at der kan lukkes for vandet i den
enkelte lejlighed, sa hele opgangen ikke behgver at blive lukket ned.

Det vil blive foretaget fremadrettet, men for beboernes egen regn ing nu. Ca. kr. 250,- plus moms. Alle skal
have det installeret, for at fa den gnskede virkning.

Den store mur mod Platanvej er renoveret med nye mursten pa det halve af muren, samt at der er lagt
skiffer i plader pa toppen.

Der er opsat skilt ved flaskecontainerne samt et nyt skilt med oplysning om privat parkering.
Foreningens fastnettelefon er blevet nedlagt.
Der kan nu betales for vasketid, nggler, lokaleleje med mobilepay.

Trailere der anvender P-pladser skal betale samme pris pr. trailer, som for biler. Og disse ma ikke holde pa
parkeringspladsen, men henvises til de sidste mod Henrik Ibsens Vej.

Der er udfgrt faldsikring — og der er pa denne arstid eftersyn.
Der er blevet pamonteret etagenumre pa glasdgrene i nr. 24 pa alle etager.

Beboerne ma ikke placere effekter p& ejendommens faelles adgangsarealer, da disse skal friholdes som
flugtveje og ved baretransport.

Ifglge brandmyndighederne, ma beboerne ikke placere effekter pa ejendommens fzelles adgangsarealer,
reposer, svalegange samt forrum ud for elevatorerne, da disse skal friholdes som flugtveje og ved
baretransporter.

Af samme grund bliver de gr@gnne planter fjernet i nr. 26 og 28.

Problemstillingen omkring etablering af elforsyning til el-biler har vaeret drgftet — og fra politisk hold er
dette en problemstilling, der nyder meget opmaerksomhed.

Der er foretaget renovering i garden af BS Landskabspleje i form af nedtagning af treeveeg ved tgrrepladsen
og nyt bed med rododendron.

Der har igennem et stykke tid veeret opsat to prevelamper pa parkeringspladsen ud mod Platanvej.

Mange beboere har givet deres mening til kende i forhold til hvilken af de to prgvelamper der foretraekkes,
og naesten alle peger pa lampe 2 (nsermest opgang 24), som den bedste Igsning.

Nar nye lamper monteres, bliver dette pa nye og lidt lavere standere end de gamle.
Der opsat en lampe pa vaskepladsen i garden. Dette af hensyn til sikkerheden i de mgrke timer.

Der var tilstopning af faldstammen i sgjle 1 i nr. 24, og dette er udbedret ved rensning af
hovedfaldstammen og sidergr.



Det bemzrkes, at der er oplysningspligt for de beboere der etablerer gulvvarme m.v. til administrator.
Dette af hensyn til varmeregnskabet for alle i ejiendommen.

Der har pagaet arbejde med udsugningen i 22 C alle etager samt i nr. 24 alle lejligheder nr.1.
Elevatoren i nr. 28 er renoveret med ny mekanik og indmad i elevatorstolen.
Indmaden er ligeledes fornyet i elevatorerne inr. 22 A og 22 C.

Frederiksberg Kommune igangsatte sidste sommer et hgringsforlgb i forhold til forskellige scenarier for
Platanvejens fremtid. Bestyrelsen og aktive beboere i Platanhusene har forsggt at pavirke beslutningen ved
at indsende hgringssvar til kommunen. Desvarre vil den af kommunen valgte model betyde, at der kan
forventes et meget stort trafikpres med busser og biler samt smalle fortove og feerre traeer. Alle beboere
har faet direkte orientering herom fra kommunen, og vi vil i bestyrelsen fortsat fglge udviklingen teet.

Vores varmemester Henrik C. Petersen har i en laengere periode vaeret ramt af sygdom.

Dette har resulteret i, at Henrik har fundet, at hans arbejde for E/F Platanhusene ophgrer ved udgangen af
april maned 2020.

Vi er ved at finde et firma, der kan tage over efter Henrik — og nar dette er pa plads, melder vi selvfglgeligt
ud til alle i Platanhusene.

Jeg vil sige en stor tak til bestyrelse, suppleanter, varmemester og administrator for det store arbejde der
er ydet i aret.

Bestyrelsens beretning gav kun anledning til fa kommentarer, herunder fra Kirsten Dam, 22 C 3.th., der
gjorde opmaerksom pa at ventilationen ikke virkede i 22 C, som blev besvaret med at dette problem
hurtigst muligt bliver lgst med en justering.

Herudover rettede Peter Kallesen, 26, 2.tv. et spgrgsmal om hvad man ggr med parkering af trailere.
Tilbagemeldingen herpa var at trailere ikke ma blokere parkeringspladser, der bgr kunne bruges til
beboernes egne og gaesters biler. De fem optagede parkeringspladser mod Henrik Ibsens Vej er tildelt
ejerne af “graespladsen”, som kompensation for at vi kan benytte arealet.

Beretningen blev herefter enstemmigt og med applaus godkendt af generaiforsamlingen.

Ad 3. Forelzaeggelse til godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.

Formanden gennemgik pa bestyrelsens vegne den for ejerforeningen udarbejdede og reviderede
arsrapport for perioden 1. januar til 31. december 20109.

Som det fremgar af arsrapporten udviste den et resultat pa kr. — 339.083 samt en egenkapital pa kr.
2.381.952.

Arsrapporten var opstillet og revideret af den af ejerforeningen valgte revisor uden forbehold.



Bestyrelsen foreslog en resultatdisponering saledes:

Overfgrt resultat - kr. 339.083

Ud over fa afklarende spgrgsmal var der ingen bemaerkninger fra forsamlingen, som herefter enstemmigt
kunne godkende arsrapporten og den af bestyrelsen foreslaede resultatdisponering.

Det fremlagte regnskab gav anledning til kritik fra Erik Petersen 28, 4.th. Kritikken rettede sig saledes mod
at note nr. 7 ikke var samstemmende med det i resultatopgg@relsen angivne belgb og saledes uigennem-
skuelig og ukorrekt. Herudover var det opfattelsen at det regnskabsteknisk var forkert at udgiftsfere
henlaggelser til kommende forventet vedligeholdelse. Var dette ikke sket ville der i stedet veere
konstateret et overskud, som herefter kunne disponeres helt eller delvist hensat til en vedligeholdelses-
fond.

Peter Lautrup vil som administrator tage dette til efterretning og sgge dette afklaret af foreningens revisor,
saledes at der ikke fremover opstéar misforstaelser.

Erik Petersen kunne tiltraede dette og gjorde i @vrigt opmaerksom pa at det for ejerforeningen var fornuftigt
at opbygge en egenkapital af en vis stgrrelse for at kunne imgdega stgrre investeringer.

Astrid Skotte 22 A, 3.tv. spurgte ind til overskridelsen pa udgifter til gartner og snerydning. Forklaringen var
en bogfgringsmaessig fejlpostering af noget vedligeholdelsesarbejde, herunder opretning af fliser.

Herefter blev regnskabet enstemmigt godkendt af forsamlingen.

Ad 4. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Peter Lautrup gennemgik og kommenterede det budget for 2020, der var udsendt med indkaldelsen til
naerveerende generalforsamling, udvisende et behov for indbetaling af feellesbidrag pa i alt kr. 3.800.760,
hvilket sdledes er usendret fra tidligere ar.

Budgettet udviste forventningen til det kommende ar set i relation til tidligere ars afholdte udgifter og
seerligt de planlagte vedligeholdelsestiltag.

Erik Petersen 28, 4.th. gjorde opmarksom pa at de realiserede belgb for 2019 ikke stemte overens med det
aflagte regnskab. Dette er korrekt og en fejl fra administrators side, idet det var den udarbejdede rabalance
ultimo 2019 og ikke det efterfplgende af revisor udarbejdede regnskab. Dette tages til efterretning
fremover.

Jytte Sgrensen 22 A, 7.tv. forespurgte om der eksisterer en vedligeholdelsesplan og i bekraeftende fald om
denne kunne offentligggres pa foreningens hjemmeside.



Hertil oplyste formanden, at der eksisterer en sddan plan til brug for bestyrelsens dispositioner. Bestyrelsen
vil undersgge muligheden for at ggre den tilgaengelig pa hjemmesiden.

Der var herudover ingen bemaerkninger til det fremlagte budget, som herefter kunne godkendes.

Ad 5. Indkomne forslag.

Der var ingen indkomne forslag.

Ad 6. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

Samtlige nuvaerende bestyrelsesmedlemmer modtog genvalg og valgt for 1 ar i.h.t. foreningens vedteegter,
hvilket blev tilkendegivet med applaus.

Bestyrelsen fremstar efter den efterfglgende konstituering sdledes:

Peer Bo Pedersen, formand

Irene Larsen, naestformand

Anne Riber Granborg

Jgrgen Fogh Hansen

Omann Musa Cleary

Nuvaerende suppleant, Line Jgrgensen, modtog genvalgt og blev valgt for 1 ar.
Afgadende suppleant Peter Kaarre Larsen (26 4.th.) modtog ikke genvalg.

Som ny suppleant blev Klaus Kristian Pedersen (24 9 5) bragt i forslag, modtog valg og blev valgt for 1 ar.

Ad 7. Valg af revisor.

Nuvarende revisor, BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, blev genvalgt.

Ad 8. Eventuelt.

Bolt Andersen 22 C, 4.th. foreslog at ejerforeningen anskaffer sig en hjertestarter, hvilket forslag flere andre
stgttede. Bestyrelsen vil tage dette op igen og ser pa anbefalinger fra Trygfonden m.v.

Med et indlaeg kombineret med en powerpointprassentation redegjorde Karen Sgrensen 24, 7 1 og Astrid
Skotte 22 A, 3.th. for Frederiksberg Kommunes manglende overholdelse af Kommuneplanen for den



foresldede genabning af Platanvej. Der er skabt kontakt til en advokat med speciale i Planloven for at
vurdere om juridiske stopklodser eksisterer og kan udnyttes til at Kommunen ma andre planen for
Platanvej.

Med en estimeret udgift til advokatbistand er det et gnske at andre foreninger/udlejere pa Platanvej vil
vaere med til at stgtte sagen.

Jane Jgrgensen 22 C, 5.th. forespurgte i den forbindelse om vi har kontakt til bestyrelsen i de andre ejer-
/lejerforeninger i nzaromradet.

Anne Granborg at bestyrelsens oplevelse var, at Frederiksberg Kommunes svar pa vores tilbud om at ga ind
i diskussioner om Platanvejs fremtidige udseende viser, at kommunen ser dette som en sag med de enkelte
beboere og ikke foreninger.

Peter Lautrup tilbgd at forspge en fremskaffelse af kontakt pa andre ejerforeninger elier udlejere pa
Platanvej og Madyvigs Allé.

Magnus Person 24, 6 3 udtrykte opbakning til sagen og at ejerforeningen stgtter betalingen af
advokatbistand.

Bestyrelsen tager gnsket om stgtte til advokatbistand til efterretning og falger op pa dette.

Jane Jgrgensen 22 C, 5.th. forespurgte om pladsen ved Henrik Ibsens Vej ikke kunne forskgnnes bl.a. ved en
oprydning. Irene Larsen Svarede at denne plads ikke ejes af os og at den kan inddrages med kort varsel.
Derfor er det ikke fordelagtig at bruge penge pa denne plads udover mindre opgaver som let graasslaning
og beskzring af eksisterende trezer og buske.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at dagsordenen var udtgmt kl. 21.15 og takkede for god ro og orden.

Aarhus, den 20. marts 2020

\‘ //

\
\
Peter Lautrup, dirigent Peer Bo Pedersen, formand




