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Renovering af ejendommens installationer i st./kld., varmecentralen og skaktene i alle
blokke.

Orienteringsskrivelse nr. 5

Sa er projektet kommet godt i gang.

Som ved alle andre byggeprojekter kan der opsta udfordringer, som ikke kan ses ved
registreringen forud for projektets planlaegning, og som kan have indflydelse pa prisen for
arbejdets udfgrelse og ikke mindst tidsplanen.

Dette mé desvaerre ogsd konstateres i dette projekt, hvorfor jeg bad tilsynsfgrende
ingenigr og den ansvarlige projektleder om at give en status ved den nyligt afholdte
ekstraordinzere generalforsamling.

Udfordringerne efter at arbejdet blev pabegyndt vil for projektet betyde fglgende:

e Varmergrenes placering i gulvene vil ngdvendigggre, at skakterne skal udvides lidt
i nr. 22, 26 og 28, hvilket vil betyde at der kommer lidt flere lister pa skakten og at
skakten vil g lidt ind over dgrkarmen uden dog at @ndre pa tilstedende dgrs
funktion.
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e Varmergrenes placering vil formentlig ngdvendigggre en mindre opskaering i
gulvet (1-2 cm) som efterfglgende selvfglgelig vil blive udbedret. Der er dog en
risiko for at varmergrene under gulvet knaekker, i hvilket tilfaelde det bliver
ngdvendigt at braekke gulvet op og udskifte dette. Entreprengren vil selvfglgelig
gore alt for at undga at dette sker.

e Den stgrste udfordring har dog veeret, at det har mattet konstateres at
aflgbsrgrenes forgreninger er indstgbt i veeggene, hvilket vil betyde en andring i
det oprindelige projekt, idet aflgbsrgrene i skakterne delvist skal strempefores.
For at en sadan foring skal kunne tgrre, er det ngdvendigt at lukke helt for aflgbet
i en kortere periode, hvorefter aflgbet kan bruges resten af tiden.

Disse eendringer af aflgbsforholdene vil tydeligt fremga af fremtidige varslinger.
Arbejder i nr. 22 der allerede er i gang, skal fortsat fglge det der star i seneste
varsling.

e Nar der dbnes for vandet igen, kan der forventes en tilstopning af vandhaner,
brusere m.v., hvilket skyldes standen af egne vandrgr, som formentlig er fyldt med
skidt.

Ovenstaende har betydet aendringer i tidsplanen, hvilket beklages men ngdvendigt for at
det for ejerne giver sa lidt gene som muligt.

Andringer i tidsplaner:
e Nr.22A+Btv.

o Der ggres alt for at der er vand i alle lejligheder i uge 25 som oprindeligt varslet.
o Fra uge 25-28 ggres det gvrige arbejde feerdigt.

e Nr.22Bth.
o projektet udfgres som varslet.
e Nr.22C

o Projektet udfgres forventeligt i uge 41-46
Der kan dog komme komplikationer der kan rykke dette yderligere. Der vil i god
tid blive varslet herom.
e Nr.24+28
o Projektet forventes udfgrt som varslet.
Der kan forekomme komplikationer, der rykker pa tidsplanen, nar vi gar i gang.
entreprengren haber kraftigt pa at i kun er uden vand og aflgb i de varslede
perioder.
e Nr.26
o Projektet forventes udfgrt i januar 2023
Der kan ogsa her forekomme komplikationer, der kan have indvirkning pa
tidsplanen, hvilket selvfglgelig i sa fald vil blive varslet.

Tilsynsfgrende ingenigr og projektleder undskylder for denne andring, men vil prioritere
at de bergrte ejere kun er uden vand, varme og delvis aflgb i de varslede perioder.

Ved den seneste generalforsamling blev der rettet en forespgrgsel om konsekvensen ved
at tilslutte det nye anlaeg til de enkelte ejeres nuvaerende installationer.

Jeg vedhaefter derfor igen de af fagingenigr Inge Hansen udarbejdede notater af 10. marts
2022 om hhv. udskiftning af brugsvandsinstallationer i de enkelte lejligheder og oplysning
om asbestholdige lofter i lejligheder.



Pa spgrgsmalet om, hvorvidt der er forsikringsdaekning, sdfremt der matte ske brud pa
ens egne rgr efter tilslutning til det nye anlaeg, rettede foreningens formand, Peer Bo
Pedersen, henvendelse til ejerforeningens forsikringsselskab for en afklaring.

Tilbagemeldingen fra forsikringsselskabet var, at der er forsikret for skjulte rgr i
ejendommen — ogsa de vandrette, der tilhgrer de enkelte lejligheder, hvorimod der ikke

er forsikret for synlige ror.

For den fulde forstaelse heraf vedhafter jeg korrespondancen mellem Peer Bo Pedersen
og Jeanette Mia Nielsen fra Dansk System Assurance A/S.

Med venlig hilsen

Direktgr
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1 Udskiftning af brugsvandsinstallationer i de enkelte lejligheder.

| forbindelse med udskiftning af hovedrgr og stigstrenge til bygningens brugsvand er der en blandet-
sammensaetning af rer, som kan medfgre gget korrosion i de gamle installationer i den enkelte bebo-

eres lejligheder.

Der er i projektet taget alle taenkelige forbehold for at minimere korrosionen i de gamle rgr, men det
forventes at der sker en teering i de gamle rgr. Der ma forventes et gget behov for vedligehold frem-

over.

Alle ejere anbefales at fa skiftet de gamle rgr i deres lejligheder efter projektets afslutning.

Star man overfor en badevaerelsesrenovering anbefales det, at vandrgrene flyttes til at ligge over
eget badeveerelsesloft fremfor i underliggende lejlighed, som rgrene ligger i dag.

Der ma bruges fglgende materialer i den nye installation:
e  Rustfrit stal
e Rgdgods
e Pex/alu-pex
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1 Oplysning om asbestholdige lofter i lejligheder.

Der ggres hermed opmaerksom pa at de originale badevaerelseslofter er udfgrt af asbestolux-plader.

Jf. arbejdstilsynet skal handtering af asbestholdige materialer, skal foretages af personer der har gen-
nemgaet en asbestuddannelse og har et uddannelsesbevis herpa.

Det er som bygherre lovpligtigt at oplyse om seerligt farligt arbejde, som fx sundhedsskadelige stof-

fer.

Foreningen bgr have en miljgjournal liggende, der kan henvises til, ndr man hyrer handvarkere ind til

arbejde i foreningen.
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Peter Lautrup

Fra: Peer Bo Pedersen <peerbo@gone.dk>

Sendt: 10. juni 2022 17:37

Til: Peter Lautrup

Emne: Fwd: Vedr. E/F Platanhusene - Bygningsforsikring - police nr. 657-383.271 - Tryg
Forsikring

Kzere Peter!

Jeg beder dig venligst sende hoslagte ud til ejerne sammen med referat fra
den ekstraordinaere generalforsamling.
venlige hilsener,

Peer Bi

———————— Videresendt meddelelse --------
Emne:Vedr. E/F Platanhusene - Bygningsforsikring - police nr. 657-383.271 - Tryg Forsikring
Dato:Fri, 10 Jun 2022 13:30:32 +0000
Fra:Jeanette Mia Nielsen <jn@systemassurance.dk>
Til:Peer Bo Pedersen <peerbo@gone.dk>

Hej Peer Bo

Tak for snakken i dag - altid hyggeligt at tale med dig :-)

Som aftalt lige denne mail.

Foreningens bygningsforsikring i Tryg omfatter daekningen rgr og kabel. Hermed menes samtlige af foreningens
skjulte rgr og skjulte faldstammer, uanset i hvilken vinkel rgrene er placeret. Forsikringen skelner IKKE mellem
lodrette og vandrette rgr. Dermed daekkes ogsa skjulte rgr beliggende mellem 2 lejligheder.

Den enkelte beboers private indboforsikring omfatter kun beboerens egne lgspregenstande og vil IKKE daekke
skader pa bygningens rgr.

Rgrene er en del af bygningen og henhgrer under bygningen. Beboerens indboforsikring vil derfor henvise til
foreningens bygningsforsikring, n&r der er tale om rgrskader.

Skjulte rgr (forsikringsbranchens definition): Ved skjulte rgrinstallationer forstas installationer, der er indstgbt eller
skjult i gulv, kanaler, krybekaeldre, vaegge, skunk rum og lignende.

Med skjult menes, at der ikke er direkte adgang til installationen uden brug af veerktgj, eller at der ikke findes en
permanent trappe til loft.

Isolering alene medfgrer IKKE, at installationen er skjult.

Forsikringen daekker nar vandet stremmer ud fra skjulte rgr og ndr vandet drypper/siver ud fra skjulte rgr.
Forsikringen deekker bade reparationen af det skjulte rgr samt den fra det skjulte rgr forvoldte fplgeskade
(vandskaden).

Synlige r@r (eksempelvis brud p& rgr, hvor vandet strgmmer ud): Skade pa synlige rgr og faldstammer er IKKE
deekket - dette undtager samtlige selskaber.

Sa hvis der sker brud pa et synligt rgr/faldstamme, vil selve reparationen af rgret IKKE vaere deekket.

Men forarsager rgrbruddet at vand strgmmer ud fra det synlige rgr, vil selve fglgeskaden (vandskaden) vaere

deekket.

Synlige rgr (eksempelvis brud pa rgr, hvor vandet kun star og drypper/siver ud):
1



Dryp- og udsivningsskader fra synlige rgr er IKKE daekket og fglgeskaden (altsa vandskaden) er heller IKKE daekket.
Hvis et synligt rgr blot stér og drypper/siver, siger forsikringen nej tak og henviser til egen vedligeholdelse.

Hvis et synligt rgr star og drypper/siver, har man selv mulighed for at ggre noget ved det.
Det er derfor forsikringen melder hus forbi ved sddanne skader - her skal/m& man selv ggre en aktiv indsats.

Matte der veere spgrgsmal eller bemarkninger, er vi naturligvis til rédighed.
Med venlig hilsen

Jeanette Mia Nielsen

Dansk System Assurance A/S
in@systemassurance.dk

TIf 33796060

Fra: Michael Lund <ml@systemassurance.dk> Sendt: 9. juni 2022 08:57

Til: Jeanette Mia Nielsen <jn@systemassurance.dk>

Cc: Peer Bo Pedersen <peerbo@gone.dk>

Emne: E/F Platanhusene - Bygningsforsikring - police nr. 657-383.271 - Tryg Forsikring

Jeanette,
Vil du svare Peer.

Med venlig hilsen Michael Lund Dansk System Assurance A/S Allégade 19

2000 Frederiksberg
mi@systemassurance.dk tIf. 33796060

Fra: Peer Bo Pedersen <peerbo@gone.dk> Sendt: 8. juni 2022 21:35
Til: Michael Lund <ml@systemassurance.dk>
Emne: E/F Platanhusene - Bygningsforsikring - police nr. 657-383.271 - Tryg Forsikring

Kzere Michael!

Vi havde i aften en ekstraordinaer generalforsamling, hvor vi skulle have vedtaget

finansiering af det for os pdgdende rgrprojekt.

Der var nogle spgrgsmal fra forsamlingen omkring hvad ejendommens forsikring deekker omkring
skjulte rgr.

Jeg har vaeret inde og se i vores police i Tryg.

Er det rigtigt forstaet, at vores forsikring daekker alle lodrette rgr/faldstammer, og at alle
fodergr/vandrette rgr skal deekkes af den enkelte ejers privat tegnede forsikring.

Jeg beder dig venligst give mig en tilbagemelding omkring hvad vores forsikring

daekker/ikke daekker, s3 jeg kan fa dette kommunikeret ud til vores medlemmer.

Pa forhand tak, og du ma hilse dine kollegaer fra mig.



venlige hilsener,

Peer Bo Pedersen



