Referat for Ordinar Generalforsamling Platanhusene 10-03-2022 KL. 19.00 - 21.15
Dagsorden:

Valg aof dirigent og referent

Afleggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar

Forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor

Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsdr

Indkomne forslag

Orientering vedrgrende forestdende projekt omkring udskiftning af foreningens rgrfgring
Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt

LCONSOIULAWNR

Formand Peer Bo Pedersen bgd velkommen.

1 Valg af dirigent og referent

Peter Lautrup, Laros, blev valgt.

Peter Lautrup takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og
beslutningsdygtig, idet 60 ud af 130 lejligheder var repraesenteret med et samlet fordelingstal pa

5000 ud af 10002, saledes med 46,15 % efter antal og 49,99 % efter fordelingstal. Herudover
deltog repraesentanter for 2 lejligheder som observatgrer og uden tale- og stemmeret.

Ingen indkomne forslag.
Ingen bemaerkninger til indkaldelsen.

Jgrgen Fogh Hansen var referent.

2 Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Peer Bo orienterede - Her fglger teksten:

Arsberetning for E/F Platanhusene for Gret 2021
Aret var desveerre igen praeget af COVID-19.

Ordinzr generalforsamling skulle vaere afholdt i marts méned, men vi var ngdt til at skubbe denne
til 3. juni 2021.

Fredag den 18. juni 2021 afholdt vi ekstraordinzer generalforsamling, hvor bestyrelsen fik mandat
til at igangseette rgrprojektet med et rammebudget pG 11,5 mio. kr.



Anders Korntoft fra Laros A/S har udsendt ‘tro- og love erklaering’ om varmemdler m.v. til alle
beboere. Der mangler endnu tilbagemelding fra nogle fd, og vores varmemester Claus Jensen
regner snart med at have de sidste manglende.

Flere fliser ud mod Henrik Ibsens Vej buler flere steder, og dette bliver der taget hdnd om i 2023,
efter rgrprojektet.

Alle opslagstavler i opgangene bliver gennemgdet og opdateret.

| august/september 2021 blev betalingssystemet i vaskeriet opdateret. Som fglge heraf, var
vaskeriet lukket nogle dage.
Det var Klaus Kristian Pedersen der forestod dette projekt, og gjorde i den forbindelse en stor

indsats.

Betalingen og valg af maskine skal fremover ske med en brik pd en “touch’ skaerm

med tale, placeret pd vaeggen i gangen mellem de to vaskerum.

Som noget nyt, kan man fremover selv satte penge ind pa sin Saniva- konto.

Det kan foretages med computer eller smartphone.

Penge kan ogsd, som nu, indsaettes pd ens konto, ved at henvende sig i ejendomskontorets
dbningstid.

Saniva blev pr. 01.01.2022 overtaget af Nortec, og vil fremadrettet fortsaette pG samme mdde som

Saniva.
En beboer gnskede, at den ene af vaskemaskinerne var til brug med vaske- og skyllemiddel uden

parfume. Dette er nu efterkommet ved at lave et opslag om dette pd maskinen.
Lyset i vaskerum 1 er blevet istandsat.
Og glas og pakning pa tgrretumbleren i rum 1 er blevet udskiftet.

5 platantreeer pa parkeringspladsen mod Platanvej er blevet faeldet grundet rad.
Der indhentes tilbud pad nye til udplantning i 2023.

Der er blevet lavet nye hulkehl (vaskelister) i opgangene, hvor disse traengte til udskiftning.

Ejendommens forsikringer var i udbud, grundet at bestdende selskab Kgbstzederne satte

selvrisikoen op.
Vi fik via vores forsikrings maegler Dansk System Assurance tilbud fra 4 selskaber.

Alm. Brand, IF, Kgbstzederne og Tryg.
Tryg blev valgt grundet betingelser og preemie.
Der er etableret forsikring gaeldende fra 01.05.2021 med udlgb 01.05.2026.

Vi har faet flere pap containere — og afhentning hver uge.

Vi har faet tilbud pé udbedring af baldakiner ved opgang 26 og 28. Der er indhentet tilbud — sa vi
forventer at dette arbejde snarest igangsaettes.



Vores varmemester skaffer aktivitetstavle pa hvilken man kan fglge igangvaerende opgaver i
dagligdagen, og en tavle som skal bruges til det kommende rgrprojekt.

En beboer i nr. 24 havde to keaelderrum.
Dette konstateredes ved fraflytning. Dette rum disponerer vores varmemester og bestyrelsen

fremover over.

Der er ofte problemer med hoveddgren i nr. 24, hvor hdndvaerkerne saetter en kile ind, for at undga
lukning. Claus Jensen sgrger for at fjerne kiler, ndr han ser dem.

Pr. 01.04.2021 blev vores vicevartservice udvidet til at vaere gaeldende fem fulde arbejdsdage om
ugen.

De to elevatorer i nr. 24 blev renoveret i ugerne 47, 48, 49, 50, 51, 52 og uge 1, 2, 3, 4 og halvdelen
af uge 5.

Tidsplanen skred en smule, og dette skyldtes COVID-189.

Elevatorerne i nr. 22A, 22B, 22C, 26 og 28 far installeret TSA GSM-alarmer, sa der ikke skal bruges

telefonlinje abonnement.
Det system der er for naerveaerende, kan TDC ikke hjaelpe med at finde linjen pa.

Inden generalforsamlingen har medlemmerne fdet et notat med bilag til hegn- og

ddrtelefonsystem.
Dette er et omrdde, der i bestyrelsen er brugt en del tid pd, og det nuvaerende system er foraeldet
og har af og til fejl.

Planen er, at vi i budgettet for dret 2023 saetter penge df til dette projekt, og at den enkelte i det
kommende dr gar sig tanker omkring det fremsendte materiale.

Pr. 01.01.2022 er kontoret Gbent hver anden onsdag i lige uger kl. 17.00 — 18.00. Dette skyldes, at
der ikke mere kommer sG mange beboere, grundet at man online kan bestille
geesteparkeringsbilletter, og fylde penge pa vaskechip.

Og man kan altid komme i kontakt med bestyrelsen ved at skrive besked

til mail@platanhusene.dk eller ved at laegge en seddel i postkassen til ejendomskontoret.

Endvidere kan vores varmemester Claus Jensen altid kontaktes i dagtimerne pd alle hverdage.

Hvis man har en klar begrundet mistanke til at en lejlighed stdr tom/ubeboet mdske grundet

dgdsfald kontaktes politiet.
Omkring dette er beboerhandbogen blevet opdateret.

Pa et bestyrelsesmgde torsdag den 10.02.2022 var ingenigr Inge Hansen fra MOE til stede for en

drgftelse af udbud pad rarprojektet.
Entreprisen blev vundet af Finn L. & Davidsen A/S, Finlandsgade 13, 4690 Haslev.

Fortov, cykelsti, parkering og vej er endnu ikke feerdig pa Platanvej.
Det bliver spaendende at se, hvorndr dette finder sin endelige Igsning.



Det har de seneste dar ikke skortet pa indleeg omkring dette.

Jeg vil sige tak til bestyrelse, suppleanter, varmemester og administrator for det store arbejde, der
er ydet i dret.

Bemaerkninger til beretningen:

Der blev spurgt ind til Tro og love erklzeringen om varmemalere og hpfi-relze - Det bliver der taget
hand om for de fa der mangler (Claus tager fat i de manglende - ca 10 lejligheder)

Hedegard 22c: Ventilationssystemet, der er installeret, leverer ikke den korrekte luftudskiftning
(maling viser det er 40% lavere - Forventet 54m3 mod mélt 31m3) .

Sanivas og Platanhusenes hjemmesider er usikre. Bestyrelsen svarede at egen hjemmeside bliver
opdateret, sd web-browsere ser den som sikker. Om Sanivas nye ejere ordner deres hjemmeside
opfordrer vi til. Det bemaerkes at betalingsdelen som Sanivas hjemmeside benytter er sikker.

Erik W: Status pa svalegang lofter pa 10 sal gnskes - varmemester og bestyrelse afventer et notat
fra ingenigr.

Foreslar grundig renggring af elevatorerne i 24 - Vi tager hand om dette ved at a&ndre rutinerne.

Flere andre pointerede ogsa at renggringsstandarden ikke er i top. Ligeledes opleves der ogsa
ventilationsproblemer i dele af nr. 24 og 22A.

En beboer oplyste at Frederiksberg Rddhus havde informeret hende efter forespgrgsel at
Platanvejs projektet pabegyndes i oktober 2022

Med disse kommentarer blev beretningen godkendt.

3 Forelzeggelse til godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor
Peter Lautrup gennemgik med nedslag pa de stgrste andringer
Udgifsstigning:

Vand

Renovation
Vicevaert - endring af aftalen til fuld tid og en del oprydning efter tidligere varmemester.

“Tomgangsleje” er parkeringspladser, der ikke udlejes.



Aktiver
Ikke de store a&ndringer og beholdningen skal bruges som delvis finansiering af

Faldstammeprojektet

Der blevet spurgt ind til varmemesterudgifter og om der skulle ses pa tilbud fra andre
ejendomsservice firmaer.

Bestyrelsen svarer, at det skyldes vi har sat Claus op i tid, da han nu laver ogsa kontorarbejde og at
der blev afholdt en udbudsrunde for 2 ar siden, og Anders Andersen Renggring vandt denne. Vi er
glade for samarbejdet med dem, og denne aftale sikrer, at opgaverne bliver varetaget ogsa under

Claus ferie og sygdom.
Flere sagde at de er meget glade for Claus og hans velvillighed.

Irene navnte at bestyrelsen er glad for at blive aflastet af Claus pa kontoret og med de mange
opgaver i forhold til kontakt til handvaerkere mv.

En beboer vil gerne fremadrettet have nogle ord pa noterne. Dette er taget til efterretning.
Trappevask hvor ofte: Hvad er rimeligt? Bestyrelsen forsgger at fa hgjnet renggringsstandarden.

Det bemaerkes at under faldstamme projektets udfgrelse vil der ikke blive vasket yderligere pa
trapperne og i elevatorerne mens arbejdet pagar.

4 Forelaeggelse til godkendelse af budget for nzeste regnskabsar

Peter Lautrup orienterede om budgettet og efterfglgende blev der stillet nogle spgrgsmal, der blev
besvaret eller noteret.

Claus varmemester skal deltage en del i faldstammeprojektet.

Antennebidragsposten er Fibernet installationen, som vi stadig betaler af pa - udgar med
udgangen afi ar.

For delvis betaling af r@rprojektet opkrzaeves ekstraordinzer indbetaling svarende til 25% af det
ordinzere bidrag, svarende til i alt 950.190. Belpbet opkraeves i 2 rater hhv. pr 1.juli og 1. oktober.

Denne ekstraordinzere indbetaling svarer saledes til 2/3 af den budgetterede egenbetaling pa kr.

1.500.000 jfr. det udsendte byggebudget.
Alle lejlighedsejere skal betale (ogsa dem der udlejet).

Den finansierede del af projektet, kr. 8.500.000, foreslog bestyrelsen finansieret med en
kreditfacilitet stillet til radighed af bank som kassekredit med aftalt arlig nedskrivning af
traekningsretten, hvilket samtidig ville betyde at den enkelte ejer ikke kan indfri sin del af denne

geeld.



Nogle beboere ytrede sig utilfredse med at det ikke er faelleslan i stedet for kassekredit. Vil meget
gerne have fast rente 30 arigt og mulighed for at den enkelte kunne betale sin geeld ud.

Erik Pedersen, 28, papeger at der vil skulle betales renter og afdrag i de naeste ars
bidragsbetalinger til ejerforeningen.

Simulering af udgifter laves og udsendes.
Efter god diskussion aftaltes det, at Bestyrelsen og administrator udsender muligheder for
finansiering af byggeprojektet og sa indkalder vi til ekstraordinaer generalforsamling hvor vi

beslutter om det skal vaere kassekredit eller faelleslan (hvor gzeld kan indfries af den enkelte).

Sporgsmal til gaveposten: Det blev forklaret at det er til bestyrelsen mv - som en kompensation for
frivilligt arbejde.

Budgettet blev herefter godkendt.

5 Indkomne forslag:

Ingen indkomne forslag

6 Orientering vedrgrende forestaende projekt omkring udskiftning af foreningens rgrfgring

Peter Lautrup er Ejerforeningens byggeradgiver og gav fglgende informationer:

Informationsniveauet bliver bedre nu hvor entreprengren opstarter projektet. De har stor erfaring
med disse typer projekter.

Entreprengren og den tilsynsfgrende ingenigr har vaeret pa besgg 10/3-2022, og der vil snarest
pabegyndes udsendelse af informationsbreve, som vil fortszette i Igbet af projektet.

Vi har accepteret at arbejdet kan pabegyndes kl 7:30 og forsaette til kl. 16.

Beboere der er visiteret til hjemmepleje vil kunne fa tgrkloset. Tal evt. ogsa med kommunen om
aflastningsplads.

Dette er et traels projekt, men det skal overstas. Vil ikke skulle gentages de naeste 40-60 ar.
Garager med vand- og aflgbsrgr skal asbestsaneres og skal tsmmes i denne periode.
Kaelderrum med aflgbsrgr skal tsmmes for at ggre plads til blysanering og udskift af aflgbsrgr.

Adgang til lejlighederne skal vaere uhindret med enten udlevering af nggle (Der kommer i aflast
nggleskab udenfor arbejdstid) eller person til at lukke op.



Nggleoverdragelse ggr at egen forsikring ikke vil daekke. Entreprengrerne har stor erfaring med
dette. Peter Lautrup skal informeres hvis det ulykkelige sker, at der forsvinder noget. Nogle
beboere har darlige erfaringer med hjemmeplejen.

Projektkalenderen bliver opdateret og udsendt.
De bergrte beboere vil modtage en 6 ugers varsel og 2 ugers varsel.

Der udsendes ogsa varsler for bergrte garager og kalderrum (hvor der er rgrfgring). Bemaerk at
dette arbejde pabegyndes snarest, sa kortere varsel her.

De sma lejligheder i 24 vil gerne have at entreprengren overvejer om man kan tage en streng af
gangen.

Claus kan evt. stille plads til radighed for at opbevare lidt fra garagerne & kalderrummene. Der
temmes ud i reserverum i naeste uge for at lave plads.

Der kommer besgg i lejlighederne og der aftales hvad der skal ggres af beboeren inden arbejdet
pabegyndes, samt der dokumenteres med fotos, hvordan det sa ud inden arbejdet pabegyndes.
Generel information om dette vil sandsynligvis udsendes inden besgg.

Hvad skal beboeren selv lave efter skakterne er reetableret med servicelem? Det vil blive
preeciseret og udsendt.

Der vil blive udsendt ingenigrnotat vedr. anbefalinger til fremtidig udskiftning af
brugsvandsinstallationer i de enkelte lejligheder (ikke en del af dette projekt) & et notat om

asbestholdige lofter (begge blev oplaest).

Det skal bemaerkes at vaskeriet vil blive lukket i en kortere periode, mens der saneres her.

Spgrgsmal om projektet sendes til Peter Lautrup (helst mail, men ellers telefon), der samler op og
taler med entreprengrer om svar, der udsendes i orienteringsbreve til alle (hvis relevant).

7 Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen:
Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer:

Peer Bo Pedersen, formand

Irene Larsen, nastformand

Anne Riber Granborg

Jgrgen Fogh Hansen

Omann Musa Cleary

Alle genopstillede og blev genvalgt med applaus.



Nuvzrende suppleanter:
Joachim von Vestergaard
Klaus Kristian Pedersen

Begge var ikke til stede men genopstiller og blev genvalgt med applaus.
8 Valg af revisor
Nuvaerende revisor:

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Genvalgt.

9 Eventuelt.
Sa blev ordet abnet for diskussion af alt.

Skal bestyrelsen kigge pa vedtaegterne og rette pa fordelingstallene. Peter Lautrup svarer at dette
er nasten umuligt, da dette kraever fuld enstemmighed.

Det blev nzevnt problemer med kolde ydervaegge ved gavlene. Kim, 22a 5th oplyste at han ved
renovering af lejligheden fik pasat 50mm indvendig isolering. Dette har hjulpet meget.

Generalforsamlingen blev afsluttet af dirigent og formand kl. 21:15 med tak for god ro og orden.

LAROS)

j Randersvej 204, 8200 Aarhus N.
TIf. 8730 9740 - CVR 2775 6328

Referatet tiltraedes af dirigenten:




