Referat af Ordinaer Generalforsamling for E/F Platanhusene, 9. marts 2023 KL. 19.00 —
20:45

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Afleeggelse af drsberetning for det senest forlgbne dr

Forelaeggelse til godkendelse af drsregnskab med pdtegning af revisor
Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsdr

Indkomne forslag

Orientering vedrgrende projekt omkring udskiftning af foreningens rgrfgring
Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt
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Da alle deltagere var blevet registreret, bgd formand Peer Bo Pedersen velkommen.

1 Valg af dirigent og referent

Peter Lautrup, Laros, blev valgt som dirigent.

Peter Lautrup takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og
beslutningsdygtig, idet 50 ud af 128 lejligheder var reprasenteret, enten ved fremmgde eller ved
fuldmagt. 62 deltagereii alt.

Ingen indkomne forslag.

Ingen bemaerkninger til indkaldelsen.

Jgrgen Fogh Hansen var referent.

2 Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Peer Bo orienterede - Her fglger teksten:

Arsberetning for E/F Platanhusene for Gret 2022
Aret har budt pé mange udfordringer for alle, der bor i vores ejendom.

I januar blev Dansk Elevator Service faerdige med at renovere de to elevatorer i hgjhuset.
Dette omfattede nye styresystemer, holdeknapper, display, dgrautomatik og overlast indikator.

Endvidere blev tradlgs CSM alarm opsat i alle elevatorerne.

Den 25. februar 2022 blev kontrakt pd rgrprojektet underskrevet.



Det blev FLD som blandt tre tilbudsgivere blev valgt til at foretage renoveringen af
rgr/faldstammer i ejendommen.

Ligeledes blev der etableret byggeplads pG det tomme grundareal ud mod Henrik Ibsens Vej og
bade/toiletfaciliteter blev etableret pd graesplaenen i gdrden.

I starten af projektet opstod der en del forsinkelser, grundet uforudsete forhold.
Efterfolgende er arbejdet kommet op i fart, men i forhold til den oprindelige tidsplan, bliver
projektet ca. 3 mdneder forsinket.

Der har hver madned veeret afholdt byggemgder, hvor fglgende deltager:
e Formanden Peer Bo Pedersen
e Administrator Peter Lautrup som bygherrerddgiver
e Varmemester Claus Jensen fra Anders Andersen Renggring
e Ingenigr Inge Hansen fra MOE (nu Artelia)
e Martin Jensen, nu Christian Nyborg fra FLD.

| et indgribende projekt som rarprojektet, er kommunikation meget vigtigt.

Efter at lejlighederne i nr. 22A og 22B var renoveret, blev det besluttet, at der blev afholdt
orienteringsma@der hos BINGS med beboerne i nr. 24, tirsdag den 11. oktober 2022, og med
beboerne i nr. 26, 28 og 22C, torsdag den 12. januar 2023.

Der pagdr en del diskussion omkring ladestandere, ogsad set i relation til ejerforeninger.
Der vil omkring dette emne blive afholdt gd hjem mgde i Ejerlejlighedernes Landsforening, som vi
er medlem af.

Der var problemer med lyset pa parkeringspladsen ud mod Platanvej. Dette har vores el-installatgr
Falk El faet klaret.

| drets lgb har der desveerre veeret nogle vandskader, som er til gene for de der er bergrt deraf.
Vores administrator Peter Lautrup er ved feerdigmelding af et afsnit lejligheder pg gennemgang af
disse sammen med malermester Dan Wiche.

Det er aftalt, at maleren udbedrer malerarbejde fra renoveringen for foreningens regning.

Det har veeret en rigtig beslutning, at Peter Lautrup kom rundt og fik talt med beboerne og ved
selvsyn kunne konstatere de kritikpunkter, der har vaeret rejst.

Irene Larsen og Peer Bo Pedersen har haft mgde med varmemester Claus Jensen om
opgavefordeling og Irene og Anne Granborg har haft mgde med Claus omkring tidsforbrug
relateret til rérprojektet.

Der er opsat lystaendings automatik i begge kaeldre.

Vores leverandgr af fiberforbindelsen, som mange af os benytter til internet adgang, er opkabt og
har derfor skiftet navn fra Novomatrix til Wizer.



Platantraeerne blev beskdret i begyndelsen af januar méned 2023.
Der skal udskiftes 6 platantraeer, og det bliver Birkholm Planteskole A/S, der efter tilbudsgivning,
skal forestd denne opgave, og bliver igangsat snarest.

Der blev ikke som tidligere dér opsat juletrae, dette grundet, at vi gnskede at mindske
energiforbruget.

Vi har ogsa vurderet andre mulige energibesparelser, men har fundet, at man ved overgang til led
paerer sparer meget pad elregningen.

Det er Saniva, nu Nortec, fra 1/1-2022, som stdr for maskiner og betalingssystem i vaskeriet.
Betalingstakster blev justeret 1/1-2023 grundet stigende elpriser.

Muren mod Platanvej — skiferpladerne og dem pé opkarslen er blevet renoveret.

Alle skakte er blevet renset og aflgb renoveret, samt fliser indgang til nr. 22 A. Endvidere er slisk til
handicappede etableret.

Trappen mod Platanvej er repareret, og skulle nu veere fejlfri.

Vi har haft mgde med City Parkeringsservice omkring etablering af en digital I#sning for beboerne
og deres gaester samt hdndveerkere.

Et sadant system vil blive etableret efter sommerferien. Der vil stadig ogsd veere mulighed for at
benytte de fysiske 24-timers gaesteparkeringskort.

I den forbindelse vil der blive afholdt orienteringsmader for dem der involveres i dette.

Jeg vil slutte med at sige tak til vores varmemester Claus Jensen for hans store tdlmod og indsats i
dret, samt bestyrelse, suppleanter og administrator.

Og tak for tdlmod fra ejernes side, i drets lgb, omkring r@rprojektet.

Bemaerkninger til beretningen:

Spergsmal vedr. de ekstra skurvogne/containere pa grunden ved siden af FLD’s skurvogne. Svaret
er, at naboejendommen pa Henrik Ibsensvej har faet lov til at placere et par containere i en
periode i forbindelse med deres renoveringsprojekt.

Ventilationsanlaegget er stadig ikke i balance/ udskifter ikke den maengde det burde.

Irene svarer, at der netop har vzeret besgg i 4 lejligheder og blevet gennemmalt. Rapport er netop
afleveret. Bestyrelsen vil analysere rapporten og lave en plan for udbedring.
Bestyrelsen/administrator vil udsende en informationsskrivelse. Vi far udbedret alle problemer og
ikke bare de enkelte undersggte lejligheder. Men plan med prioritering skal udfaerdiges. Hedegard
foreslar at lave samtidige malinger p3 alle udsugninger pr. ventilationssystem.



Arbejdsdeling - hvem skal man kontakte? Claus Varmemester tager de daglige opgaver. Mangler i
forbindelse med faldstammeprojektet inkl. malerarbejde, tager Peter Lautrup sig af. Se flere
kommentarer under punkt 6.

Hvem skal der sendes mail til vedr. problemer med ejendommen: Benyt Anders Korntoft, Laros,
der sikrer at henvendelser videreformidles til relevante personer.

Med disse kommentarer blev beretningen godkendt.

3 Forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor

Peter Lautrup bemaerkede, at revisoren har godkendt regnskabet uden bemaerkninger og
gennemgik med nedslag pa de stgrste aendringer. Nogle punkter er naevnt her:

Indtaegterne varierer ikke meget i forhold til foregdende ar.

El-udgifterne er steget grundet stigende elpriser og i seerdeleshed grundet skurbyen og
toilet/badevognene.

Posten med Tomgangsleje er for den ikke udlejede ekstrasmalle garage og parkeringspladserne
uden fast lejer. De er bogfgrt regnskabsmaessigt, men modposteres.

Belgbet, der er godkendt som ejernes betaling til byggeprojektet, aendres ikke, og
ekstrabetalingen er allerede indkraevet hos alle via bidraget. Ved byggeriets afslutning ophgrer
den eksisterende byggekredit og konverteres til et faelleslan. Peter Lautrup vil inden indgaelse af
feelleslanet udsende information om den eksakte andel for den enkelte lejlighed, saledes at den
enkelte ejer kan udbetale sin del af gaelden. Feelleslanet vil vaere pro-rata, s dem der ikke deltager
i optagelse af lanet, vil ikke hzefte for de resterende.

Bemaerkninger:

Spergsmal: Hvor meget aendres byggeprojektets udgifter i forhold til budget?

Svar fra Peter Lautrup: p.t. 10-13%

De 9,5mill som byggekreditten er pa, udger ikke hele udgiften.

Byggeprojektet er pa nuvaerende tidspunkt overskredet med ca. 1 million, men der regnes ikke
med at der kommer yderligere ekstra udgifter.

Nar projektet er faerdigt, laves et detaljeret byggeregnskab.

Noget af den ekstra udgift deekkes af den normale drift.

Skurby i de ekstra maneder i forhold til oprindelige plan samt malers arbejde ved efterreparation
er en del af den ekstra udgift.

Varmemalere er sat pa varmt vand og dermed fremadrettet en udgift til varmeposten (Se mere
under punkt 9).



Regnskabet blev herefter godkendt.

4 Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar

Peter Lautrup orienterede om budgettet og efterfglgende blev der stillet nogle spgrgsmal, der blev
besvaret eller noteret.

Bidraget stiger med 5%

Varmt brugsvand bliver fremadrettet en del af varmeregnskabet sammen med radiatorvarme.

Budgettet blev herefter godkendt.

5 Indkomne forslag:
Ingen indkomne forslag

6 Orientering vedrgrende projekt omkring udskiftning af foreningens rgrfgring
Peter Lautrup er Ejerforeningens byggeradgiver og gav fglgende informationer:
22C bliver efter planen synet til maler omkring 10 april.

Lejlighederne i 24 nr. 2,3,4 og 5 skal have skaret hul i stuevaeggen for at de sidste r@r kan udskiftes
— Der ggres alt mulig for at feerdigggre dette hurtigst muligt og med mindst mulig svineri.

Der afholdes “rejsegilde” for faldstammeprojektet den 29. marts kl. 12-13, hvor der kommer en
pglsevogn for beboere og handvaerkere. Kom og fa en snak med handvaerkerne.

Til slut i projektet vil alle fa mulighed for at fa udbedret de sidste mangler. Peter sender besked ud
inden, sa man kan henvende sig.

7 Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen:
Nuvaerende bestyrelsesmedlemmer:

Peer Bo Pedersen, formand

Irene Larsen, naestformand

Anne Riber Granborg

Jgrgen Fogh Hansen

Omann Musa Cleary

Alle genopstillede og blev genvalgt med applaus.



Nuvezerende suppleanter:
Joachim von Vestergaard
Klaus Kristian Pedersen

Begge genopstillede og blev genvalgt med applaus.

Anne Granborg tog ordet og fortalte, at alle i bestyrelsen gerne vil sikre, at det store
faldstammeprojekt bliver afsluttet pa betryggende vis og derfor genopstillede igen. Men der
opfordres til at fa nogle nye i bestyrelsen fra nzaeste ar. Rk ud til bestyrelsen og deltag gerne i de
forskellige projekter, der bliver igangsat efter det store faldstammeprojekt (Bl.a. forskgnnelse af
vores indgangspartier).

8 Valg af revisor
Nuvaerende revisor:
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Genvalgt.

9 Eventuelt.
Sa blev ordet abnet for diskussion af alt.

Parkeringspladser — Kan de udnyttes bedre? Efter afslutning af faldstammeprojektet tager vi fat pa
dette. Kan vi benytte arealet (hvor handvaerkernes skurvogne star nu) mod Henrik Ibsens til
parkering? Vi ejer ikke omradet, men har réderet over det mod ejerne har 5 af vores p-pladser.
Umiddelbart har vi ikke mulighed for at lave parkeringspladser der.

Hvordan bliver implementeringen af varmeregnskabet? Svar: Nar varmtvandsmalere er installeret
i alle lejligheder, vil de indga i varmeregnskabet, som Brunata udfeerdiger for os. Dvs. udgiften til
varmt vand vil ikke lngere udregnes efter fordelingstal, men for lejlighedens faktiske forbrug.

Nyt dgranlzeg — Bliver taget op efter sommerferien, sa vi kan fa pabegyndt planlaegningen af
udskiftning til nye dgrtelefoner med video og ngglebrikker til abning af faellesdgre. Portlgsning

mod Henrik Ibsensvej overvejes. Ligeledes med bom/pullert ud mod Platanvej.

Generalforsamlingen blev afsluttet af dirigent og formand kl. 20:45 med tak for god ro og orden.

Referatet tiltraedes af
Dirigenten: /

Formanden: W\_

z




Efter generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig som falger:
Peer Bo Pedersen, formand
Irene Larsen, naestformand
Anne Riber Granborg
Jargen Fogh Hansen
Omann Musa Cleary

Suppleanter:
Klaus Kristian Pedersen
Joachim von Vestergaard



