Referat af Ordinzaer Generalforsamling for E/F Platanhusene PL

6. marts 2025 KL. 19.00 — 20.40

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
3. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor
4. Forelzeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar
5. Indkomne forslag — Ingen indkomne forslag
6. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen
7. Valg af revisor
8. Eventuelt

Da alle deltagere var blevet registreret, bgd formand Peer Bo Pedersen velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Peter Lautrup, Laros, blev valgt som dirigent.
Referent: Jargen Fogh Hansen

Peter Lautrup takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt
indkaldt og beslutningsdygtig, idet 47 lejligheder var repraesenteret, enten ved fremmgade
eller ved fuldmagt. Der var 65 deltagere i alt.

Ingen bemaerkninger til indkaldelsen.

AEndring til dagsordenen idet Rita Ferro har tilbagetrukket forslag 5.2-5.6. Hun er med i
bestyrelsen, hvori man arbejder sammen om at fa disse forslag implementeret.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Formanden Peer Bo Pedersen fremlagde bestyrelsens beretning:

Det forlabne ar har igen veeret travit for vores forening.

e Vi fik afsluttet r@rprojektet, selv om der stadig er nogle fa udestaender, der
mangler af blive lavet.

e Vores hjemmeside er blevet sikkerhedscertificeret (https://platanhusene.dk/).

e Hullerne i vaeggene i opgangene efter at nggleboksene er nedtaget, er blevet
repareret. Mellemgangen ved kontoret er renoveret. Rgr er isoleret, ny el,
herunder lamper er opsat, og nye gerigter er opsat ved darene. Til slut blev det
hele malet.



¢ Indgangen ved elevatorerne i nr. 24 er malet, og lyset udenfor er blevet udbedret.

e Der har i nogle lejligheder veeret problemer med udsugningen — og dette problem
arbejdes der med!

e Q-park er vores nye parkeringsfirma. De har virksomhedsovertaget City
Parkering. Vi havde i januar maned to teet besatte mader med dette firma omkring
de nye regler.

¢ Vi har faet en ny aftale med gartnerfirmaet — SKR Ejendomsservice ApS — efter at
vi oplevede dalende kvalitet med det forrige firma.

e Projektet — Vesterbrogade/Platanvej/Henrik Ibsens Vej bliver fra vores side fulgt
meget teet. Vi har i den forbindelse haft en underskriftsindsamling, og vi har
deltaget i mgder med de nye ejere. Vi har informeret bygherren om, at vi beholder
haven for os selv — og at vi ikke indgar i et feelles haveprojekt. Vi har meddelt, at vi
gerne deltager i projektmgder.

Irene Larsen har haft et mgde med borgmester Michael Vindfeldt om denne sag.

Der har desveerre i arets lgb veeret en del skadessager:

e Platanvej 22 A, 7 sal th, 6 th og 5 th.

¢ Denne sag stod pa i mange maneder med store gener for de berarte ejere. Men vi
regner med, at denne sag nu er afsluttet.

e Sa var der en vandskadesag pa Platanvej 24 lejl. 3 pa 3, 2, 1 sal og i
vaskekeelderen. Dette skyldtes to forkerte samlinger af rar i kakkenet pa 3 sal af
vores entreprengr FLD.

e Pa Platanvej 24, 13 sal lejl. 3 var der en konstruktionsfejl som medfarte
vandskade i lejligheden 12 sal nr. 5. Denne sag er langt om laenge Igst.

Derudover

e Der er checket op pa maling af varmeforbrug i diverse lejligheder.

e De to vaskemaskiner og tgrretumbleren i rum 2 er udskiftet. Det samme er alt
elektronikken, der hgrer til hele vaskeriet.

e Og alle loftslamper er udskiftet og med nyt energibesparende lys.

¢ Vihavde desveerre indbrud i tavlerummet, og fandt ud af, at dette var sket med en
tillistet na@gle. Dette betad manglende lys, samt at elevatorerne og computerne i
en periode var ude af funktion. Den eller de der havde brudt ind, havde drejet pa
alle handtag i tavlerummet.

Alle nggler til fyrrum, tavlerum, affaldsrum og rum til datakabler i 22 C i kaelderen
er herefter udskiftet.

¢ Viskal have etableret nyt dgrtelefon- og adgangssystem. | den forbindelse har
bestyrelsen besigtiget og holdt mgder med nogle foreninger og mulige
leverandgrer.

¢ Vi havde cykeloprydning som skaffede os bedre plads.

e Baldakinerne ved indgangene Platanvej 26 og 28 har nedlgbsrar. | den
forbindelse fik vi pabud fra Frederiksberg Kommune om at fierne disse
nedlgbsrgr, da vand fra vores ejendom kunne flyde ud pa kommunens fortov.

Vi bad Artelia om en rapport/notat om denne problemstilling — som blev fremsendt
til kommunen. Og vi fik svar tilbage pa, at de godkender, at der er nedlgbsrar.

e Der er opsat ny gynge i garden.



e Nye stativer til cykler ud mod Platanvej er opsat som skraparkering — samt gul
afmeerkning. Dette har frigivet 2 parkeringspladser.

¢ Den nye ejer af den ubebyggede grund har uden udgift for os, opsat hegn til
denne grund.

e En garage er inddraget til at rumme ladcykler mod betaling.

e Vihavde et velbesagt julearrangement, i hvilket der deltog ca. 70.

e Vier opmaerksomme pa problemstillingen omkring ladestandere til el-biler, og i
den forbindelse vil der blive nedsat et udvalg, udenfor bestyrelsen.

e En stor ejendom som vores, bar have en varmemester.

Derfor er der truffet en fast aftale med Otto Mathiesens Eftf. om at de
kontrollerer/efterser fyrkaelderen i varmesaesonen min. 1 gang om maneden.

e Der er og har veeret stgjproblemer, med specielt den hgjre elevator i nr. 24. Dette
er der action pa, og forhabentlig kommer der en Igsning pa dette.

o Vifik 5 ekstra parkeringspladser ud mod Henrik Ibsens Vej den 1. november
2024, da den tomme grund blev solgt.

e Der har veeret spgrgsmal i forhold til foreningens forsikringsaftale vedrgrende rar.
Der blev redegjort for dette i Platannyt i august maned 2024. Det bliver ogsa
tilfgjet beboerhandbogen.

e Lejekontrakter skal sendes til vores administrator Laros A/S til godkendelse, og
bestyrelsen orienteres, jfr. vedteegternes § 4.

e Det er vigtigt at ejere og lejere er orienteret om foreningens husorden, som star i
beboerhandbogen, herunder bl.a. handtering af affald / storskrald.

e Omann Cleary er udtradt af bestyrelsen grundet travlhed. En stor tak for hans
indsats.

Rita Ferro er indtradt i stedet.

o Bestyrelsen har besluttet, at vores vedtaegter traenger til at blive revideret — og i
den anledning vil der til efteraret blive indkaldt til en ekstraordineer
generalforsamling.

e Mange af os der er i bestyrelsen har siddet der mange ar, og vi bliver ikke yngre,
sa jeg haber, at vi i vores forening ogsa fremover kan traekke yngre og driftige ind i
bestyrelsesarbejdet.

e Jeg vil slutte med at sige tak til bestyrelsen og suppleant for indsatsen i aret, og
det samme til vores administrator Laros A/S ved Peter Lautrup.

Bemaerkninger til beretningen:

Jane Jagrgensen 22C, 5.tv spurgte ind til mgdet med borgmesteren. Irene Larsen udtalte,
at hun havde givet udtryk for at der hos os ikke er interesse for et hgjhus pa Henrik Ibsen
grunden. Det vil tage lys fra vores lejligheder. Borgmesteren udtalte at der ikke er
besluttet noget / givet tilladelse, og der vil komme en nabohgring inden en eventuel
tilladelse til grundens ejer.

Floor, 26, 2.mf Der blev yderligere spurgt ind til om beboerne kan gare mere mod dette
byggeforslag — Byudviklingschefen er den, der tager mod

Kim 22A 5.tv — Der er kommunalvalg snart, sa ikke sikkert det er samme byrad, der skal
give byggetilladelse.



Med disse kommentarer blev beretningen godkendt.

3. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor

Peter Lautrup bemeerkede, at revisoren og bestyrelsen har godkendt regnskabet uden
bemaeerkninger og gennemgik overordnet regnskabet.

Bemaerkninger
Erik Pedersen, 28, 4.th havde nogle spgrgsmal:

e Mener ikke at der regnskabsteknisk skal rapporteres indteegt pa vandskyldes.
— Dette skyldes Brunatas manglende igangsaetning af malt vandforbrug i de enkelte
lejligheder og vil blive udlignet nar farste vandregnskab og skaeringen herfor
foreligger.

¢ Uden indflydelse pa resultatet synes han at rapporteringen pa tomgang for garager
og parkeringspladser er for hgjt — Det budgetterede tal skal vaere udgangspunkt (=
Hvad er den teoretiske indteegt)

Administrator svarede pa det han kunne og henviste ellers til at man kan kontakte Laros
A/S for at fa yderligere information.

e En bemaerkede at prisbladet pa hjemmesiden for garage og fast parkeringsplads
ikke er opdateret. Det har bestyrelsen efterfglgende faet bragt i orden.

Med disse bemaerkninger blev regnskabet godkendt.

4. Forelaggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar

Peter Lautrup orienterede kort om budgettet.

Der budgetteres med et overskud pa kr. 500.000, som bruges til nedbringelse af geeld.

Der er budgetteret med kr.1.000.000 til udskiftning af dgrtelefonanleegget og
adgangssystemet.

Med det godkendte budget stiger bidraget i 2025 med samlet kr. 180.000 arligt.
Bemarkninger:

Der var spgrgsmal til hvornar man forventer at udskiftning af dertelefonanlaegget og
adgangssystemet er foretaget. Bestyrelsen svarede at man forventer at dette er klart
inden sommerferien. Der vil blive udsendt information om dette projekt, nar det er

pabegyndt og bestyrelsen har haft de farste projektmader med leverandgren.

Budgettet blev herefter godkendt.
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5. Indkomne forslag

5.1 vedr. elevatorstgj i nr. 24, som ogsa naevnt i beretningen.
Det udfgrlige materiale fra Gunhilda Eriksen, Omann Cleary og Linda Falkvist er blevet
sendt til Dansk Elevatorservice, som derefter har veere pa et par servicebesag og
foretaget en udbedring af stgjproblemet.
Der var nogle opfglgende kommentarer fra salen:
Brgns: stadig noget stgj
Linda 24, 2.2 — En del stgj om natten
Kim 22A: Synes generelt elevatorerne stgjer mere end for 5 ar siden

En beboer har tidligere sat filtdup pa derene og det har hjulpet pa stgjen

Bestyrelsen fortsaetter med udbedring af disse stgjproblemer.

5.7: Peter Hajslev 24,7-1: /Endring af beboerhandbogen.

Han har haft nogle udfordringer med af fa en god aftraekslgsning i kakkenet.
Tilslutning af en emhaette uden motor er ikke optimal, sa han anbefaler at dette emne
beskrives lidt bedre i beboerhandbogen og at der tilfgjes at "Bestyrelsen anbefaler
lasningen "recirkulerende emhaette med kulfilter uden tilslutning til det centrale udsug”.
Bestyrelsen tilsluttede sig dette, og vil sende udkast omkring forslagsstiller inden det
&ndres i beboerhandbogen.

Forslagene 5.1 og 5.2 blev saledes ikke bragt til afstemning.

Lotte Trap, 24, 4-5 Sparger om Ritas forslag. Bestyrelsen gar videre med alle fem

6. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen

Bestyrelsen
Dirigenten spurgte ind til om bestyrelsesmedlemmerne gnskede genvalg:

Peer Bo Pedersen, Lene Klingemann, Rita Ferro & Jergen Fogh Hansen gnsker genvalg,
mens Irene Larsen ikke gnskede genvalg.

Der blev derfor spurgt om den siddende bestyrelse havde kandidater til bestyrelsen,
hvorefter Christian Munck, 26, 3.th praesenterede sig selv.

Christian Munck, Peer Bo Pedersen, Lene Klingemann, Rita Ferro & Jgrgen Fogh Hansen
blev valgt med applaus.



Suppleanter
Klaus Kristian Pedersen har meddelt, at han ikke vil genopstille.

Der blev derfor spurgt om den siddende bestyrelse havde suppleantkandidater til
bestyrelsen.

Hanne Rysg, 22B, 5.tv praesenterede sig selv.

Saren Yde, 24, 9-4, kunne ikke deltage i generalforsamlingen i ar og preesentere sig selyv,
sa Rita Ferro praesenterede Sgren.

Begge kandidater blev valgt som suppleanter med applaus.

Klaus & Irene fik en stor tak for deres store indsats gennem mange ar i bestyrelsen og
ejerforeningen og fik begge en vingave.

7. Valg af revisor
Nuvaerende revisor:
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Genvalgt.

8. Eventuelt

Der blev spurgt ind til om regler vedr. hundehold og generelt stgj i lejlighederne:

e Peter Lautrup forteeller at keeledyrshold (& anden stgj fra eks. handvaerkere eller
hobby) ikke ma veere til gene for andre i bygningen.

e Er man generet kan man kontakte administrator, der sa vil tage fat i ejer for en
lgsning af problemet.

e Der kan udstedes bod.

Et par spgrgsmal om Parkering:

e Er de gamle gaesteparkeringer fra Cityparkering (blat kort) stadig er gyldige?
Ja, det er de.

e Et geesteparkeringsinterval pa 1 time i Q-Parks app er et gnske.
Bestyrelsen ser om det kan tilfgjes af Q-Park

Et spergsmal om Ngglebokse
e Ngglebokse ved 24 — Skal den tages ned?
Der er nogle handvaerkere, der selv saetter op. Sveert at styre.
Bestyrelsen tager det op igen — Ogsa i forbindelse med det nye adgangssystem.
¢ Naggleboks indenfor ved egen indgangsdaer til lejligheden er OK.

Med dette afsluttede dirigenten generalforsamlingen og takkede for fremmgadet og gode
spegrgsmal og kommentarer og gav ordet til formanden, der ogsa takkede.



Referatet tiltraedes dato:

Dirigenten:

Formanden:

Efter generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig som
falger:

Bestyrelsen:

Peer Bo Pedersen, Formand

Lene Klingemann, Naestformand

Rita Ferro, bestyrelsesmedlem

Christian Munck, nyt bestyrelsesmedlem
Jargen Fogh Hansen, bestyrelsesmedlem

Suppleanter:
Sagren Yde Jensen, 1. suppleant
Hanne Rysg, 2. suppleant
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