Ar 2010, den 9. marts kl. 19.00 afholdtes i Copenhagen Europe
Center, Vesterbrogade 149, 1620 Kgbenhavn V, ordiner
generalforsamling i ejerforeningen Platanhusene.

Dagsordenen var felgende:

1. Valg af dirigent.

2. Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

3. Forelaggelse til godkendelse af &rsregnskab med pdtegning af
revisor.

4. Forelaggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.

5. Vedtagtsandringsforslag fra Leif Sander ang. § 13.

6. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Ad 1. Dirigent.

Formanden, Peer Bo Pedersen, bgd velkommen og foreslog
administrator, advokat John Lademann, som dirigent. John Lademann
valgtes og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt.

Ad 2. Arsberetning.
Formanden aflagde fglgende arsberetning:

"Det forgangne a&r har traditionen tro budt pa et hgjt
aktivitetsniveau. Vores ejendom har naet en alder, hvor renoveringer
og fornyelser nesten star i kg, for at komme til.

Vi har faet malet altanerne i nr. 22 a, b og c samt opgangene nr. 26
og 28 inkl. Elevator dgre. Det er vort indtryk at beboerne generelt
er meget tilfredse med malerens arbejde pa ejendommen.

Sidegangene i kalderen under nr. 26 og 28 har faet etableret lys,

som automatisk tender og er tendt sd& lenge man er i1 sit kaelderrum.
Herudover er der opsat ekstra lys i rummet ved postkasserne i nr.

24,

Der er lagt nyt linoleum pad elevatorgulvene i nr. 22 a, b og c samt
i nr. 26 og 28. Dette pa opfordring fra sidste ars
generalforsamling. Herudover har vi faet lappet de nederste trin i
nr. 26 og 28, da disse efterhanden var blevet farlige at bevaege sig

pa.

Efter gravearbejdet pa fallesarealet ved udskiftning af
fjernvarmergr har vi fdet opsat et helt nyt raekverk med lage, 1
bestrabelser pa at holde uvedkomne ude og bgrn inde.

Et stort projekt i 2009 var udskiftning af de aflange metalvinduer i
hgjhuset mod fzllesarealet. Disse var blevet meget utatte og der
trengte flere steder vand ind i lejlighederne. Der henstar endnu at
fa rettet nogle fa fejl og mangler.

Lidt luksus har det ogsa varet plads til. Vi har nemlig faet
udskiftet en stor energislugende og darligt virkende strygerulle med



en helt ny og moderne strygerulle.

Vores platantrazer skal beskares min. hvert 2. &r. Ar 2009 var ”hvert
andet ar”, sa trxzerne er blevet beskaret. Vi overvejer om ikke dette
fremover skal ske om efterdret i stedet for om foraret.

Fellesarealet ud mod Henrik Ibsens Vej bliver der ikke ofret noget
videre pa for vi har fdet vished for, at dette areal ikke skal
bruges til sit oprindelige formdl, nemlig parkering i forbindelse
med opfeorelse af Metro station ved Platanve]j. Arealet er udlant
foreningen kvit og frit af vores naboforening mod at vi
vedligeholder det. Aftalen skal fornys i 2013.

Vores husorden er blevet opdateret, hvilket vi gerne vil uddybe:

Vi har fundet anledning til at @ndre pd larme tiderne, idet disse
ogsa blev udnyttet til direkte nedbrydninger, udenfor det der hedder
normal arbejdstid. Weekenderne var sdledes heller ikke fredet. Nu
skelnes der imellem direkte nedbrydninger og almindelig
vedligeholdelse og arbejder der kraver, at der bores et hul.

Herudover har vi indskarpet, at grill ikke kun gelder kulgrill men
ogsd elektrisk- og gasgrill. Vi bor simpelthen for tet til, at den
form for madlavning kan finde sted pa& altanerne, uden vasentlig
gene.

Parkeringsreglerne er opdateret. Vi konstaterede pludselig at man
kunne fremleje en p-plads pa& ejendommen uden at vaere beboer. Den
form for kreativitet havde vi ikke set fgr, sad det skulle vare
stoppet nu med den opdaterede husorden. Herudover har vi savnet
plads til héndverker biler, der ofte har holdt foran garagerne. Det
fremgdr nu ogsa af parkeringsreglerne, at biler der parkerer pa
vores p-pladser, skal kunne rummes indenfor rammerne af en enkelt p-
plads.

Vi har lenge haft alarm pad grundvandspumpen i brenden ved Platanvej.
Det viste sig, at vi havde endnu en bregnd, som ikke havde alarm pa
grundvandpumpen. Den brgnd er placeret i garden, og den har nu ogsa
fad installeret en alarm. Vi haber saledes at vi kan nd at reagere
inden vi far vand i keldrene.

Pa foranledning af en beboer, der var lidt tret af at punktere pa
sin cykel ndr hun kgrte op af rampen, er denne nu renoveret.
Samtidig hermed fik vi rettet trappen op, ved siden af rampen.
Rampen ned til cykelkaelderen er ogsad planlagt til renovering, men
vejret ndede at blive darligt inden arbejdet kom i gang.

En af de lidt mere arbejdskravende opgaver som bestyrelsen har lgst
i 2009 har veret opsatning og igangsatning af de nye postkasser. Vi
er stadig 1 en indkgringsfase, men det er vort indtryk at

det fungerer fint nok, nar nu det ikke kan vere anderledes. Regler
for benyttelse og @&ndring af leveringsformer vil blive indfgjet 1
beboerhdndbogen.



Ejendommen i nr. 30 er under renovering og der er ingen tidsfrister.
Det giver en masse roderi pa grunden som betyder en meget grim
udsigt for mange af os. Nu er vores klage landet hos Frederiksberg
Kommune, som desvarre ikke har gjort meget vasen af sig. Men vi skal
nok fglge op pa det.

Der har veret konstateret rotter 1 toiletterne i1 de nederste
lejligheder i nr. 22 a og b. Derfor har vi fdet installeret
rottestop pa samtlige nedfaldsstammer i nr. 22 a, b og c. Vi har
ikke hgrt til rotteproblemer siden

Vores fliser ligger generelt ikke szrlig pent mere. I vore
bestrabelser pa at rette nogle af de varste steder op, konstaterede
anlegsgartneren at flere af vore brgnde var ved at styrte sammen pa
grund af fejl i konstruktionerne. Dette sammenholdt med den
fgromtalte rotteplage har nu bevirket, at vi har bestilt Lyngholm
Kloakservice til at gennemfotografere vore kloaker, sa vi kan fa
vished for tilstanden.

Vi har veret plaget af tricktyve og nogle som bare vil bruge vores
trappearealer til ophold. Nogle har slukket for strgmmen til
lejlighederne for derefter at ringe pad og udgive sig for elektriker.
I nr. 24 er trappen varet anvendt til varmestue og meget mere,
hvilket har gjort at vi har sat videoovervagning ved indgangen. Det
ser umiddelbart ud til at have hjulpet. Men atter engang ma vi
indskerpe, at der ikke ma abnes for personer, der ikke har noget at
ggre 1 ejendommen.

Vi gleder os over, at Kaaber i nr. 24, 13 sal endelig har faet
ordentlig varme pa rgrene. Det har varet en teknisk set stor
udfordring.

Herudover en masse smating som vi ikke behgver at navne her, men jeg
haber at beretningen har givet Jer et indtryk af, hvilket
aktivitetsniveau vi har haft i1 bestyrelsen, samt hvad pengene er
brugt til.

I drets lgb meddelte suppleant i bestyrelsen Per Brgndt, at han
desverre matte trzkke sig af tidsmessige arsager. Beslutningen blev
naturligvis taget til efterretning. Tak til Per for den indsats du
ndede at yde.

Bestyrelsens arbejde er frivilligt og ulgnnet. Det er vigtigt for os
at fa tilbagemeldinger pa, om den made vi agerer pa er
tilfredsstillende for medlemmerne. Det er Jeres forening og derfor
er det vigtigt at bestyrelsens arbejde er i1 overensstemmelse med
Jeres gnsker.

Jeg vil gerne takke de medlemmer der i arets lgb har ydet en
frivillig indsats for foreningen, ikke mindst haveudvalget. En stor
tak til bestyrelsen og suppleanter. Tak til varmemester Henrik C.
Pedersen for et rigtig godt samarbejde. Vi har en god og informativ
hjemmeside. Det kan vi takke vores medlem og webmaster Klaus
Pedersen for. Afslutningsvis vil jeg rette en tak til vores
mangearige administrator John Lademann, der er til stor hjelp for



bestyrelsen.

Den gode kemi og det gode samarbejde blandt alle involverede ggr, at
bestyrelsen finder, at vi har en god og velfungerende forening.”
- --0o0o00o0oo00 - - -

P4 sporgsmdl oplyste administrator at det med
generalforsamlingsindkaldelsen runddelte notat af 18.12.2009 fra
rddgivende ingenigr Peter Skovbon ang. VVS-installationer var
uddelt, idet der nu var gdet ca. 6 &r fra den forste rapport om VVS-
installationer, udarbejdet af ingenierfirmaet Birch og Krogboe.
Notatet viste, at de anbefalede tiltag fra den feorste rapport kunne
udskydes i 3-5 4r, hvorefter man igen kunne vurdere forholdene. Da
der var tale om store udgifter, kunne foreningen overveje om der
eventuelt skulle foretages en opsparing.

Et medlem foreslog @ndring af tiderne for brug af boremaskiner/
larmende handvaerkeradfard i lejlighederne, idet hardvarkere fx kun
skulle kunne arbejde pa hverdage kl. 8.00-16.00 samt lgrdage Kkl.
9.00-16.00 og aldrig om sendagen.

Dirigenten konstaterede, at forsamlingen bad bestyrelsen se pd, om
reglerne for larm skulle ®ndres/skarpes.

Et medlem mente at de opsatte postkasser var for smd til reklamer og
post.

Der var ikke yderligere sporgsmdl og dirigenten kunne konstatere at
drsberetningen var aflagt.

Ad 3. irsregnskab.
Michael Jacobsen forelagde regnskab med status.

P4 spgrgsmdl oplyste Michael Jacobsen, at udgifterne til lasesmed
ogsd opfattede skilte, nyt negleskab, ldseomlagninger mv.

P4 forespgrgsel oplyste administrator om reglerne for vedligehold af
vinduer. Efter vedtagterne skal ejerforeningen vedligeholde
udvendigt, medens lejlighedsejerne selv md vedligeholde indvendigt.
Hvis et vindue, et altanparti eller lign. md udskiftes pga. fx rad,
er det ejerforeningens udgift. Alle udgifter vedrerende skift af
termoruder er ejerens egne.

P4 sporgsmdl om udgift til rd&dgiver, ca. kr. 30.000, oplyste
administrator at dette vedrgrte honorar til ingenigrfirma Carl Bro

angdende skift af lodrette vinduer.

Der var ikke yderligere sporgsmal og dirigenten konstaterede at
regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Budget.
Michael Jacobsen forelagde foreningens budget for &r 2010.

P4 spgrgsmdl oplyste Michael Jacobsen, at det nye lys til



kezldergangene under opg. 22a, b og c¢ fungerer sdledes, at lyset
altid vil vere tandt ndr der er personer i kalderen.

Et medlem bad bestyrelsen vurdere, om der skulle ske vedligeholdelse
af indgangsdgren i opg. 22c, som var meget ridset.

Michael Jacobsen oplyste at der var afsat en mindre udgift til vand
i budgettet, idet Frederiksberg Forsyning havde nedsat prisen med
ca. 23%.

Et medlem opfordrede bestyrelsen til at vurdere en stigning i
bidraget, sdledes at der kunne opspares til de arbejder, der skulle
udfeores i henhold til VVS-rapporten. Michael Jacobsen oplyste, at
bestyrelsen var enig i, at der skulle startes en opsparing, dog at
man ikke have gnsket at starte denne dette ar. Michael Jacobsen
opfodrede ejerne til selv at foretage en opsparing, idet det nzppe
kunne forventes, at foreningen kunne opspare til de samlede
udgifter.

P4 forespgrgsel oplyste Michael Jacobsen, at der i budgettet var
afsat belgb til tiltrzngte fliseopretninger.

Administrator og bestyrelse kunne oplyse, at man ikke havde en
samlet registrering af, hvilke lejligheder der havde udskiftet
skjulte ror.

P& forespegrgsel kunne Michael Jacobsen oplyse, at ejerforeningen
havde en forsikring der dzkkede vandskader efter brud p& skjulte
ror. Der var ogsd tegnet udvidet rorskadeforsikring som beted, at
forsikringen, med selvrisiko, dakkede reparation af brud pa skjulte
ror.

Efter debatten konstaterede dirigenten, at budgettet blev enstemmigt
godkendt.

Ad 5. Vedtagtsandringsforslag fra Leif Sander ang. § 13.

Leif Sander forlagde sit forslag, runddelt med
generalforsamlingsindkaldelsen. Forslagsstilleren mente, at det var
generende, at Brunata foretog varmemdleraflasninger i dagene op til
jul, hvor man kunne have travlt med andre ting.

Fra bestyrelses side blev det oplyst at man ville kontakte Brunata
for at hgre om det kunne undgds, at aflasningen skete umiddelbart op
til jul.

Herefter trak Leif Sander sit forslag.

Ad 6. Valg til bestyrelsen.

Dirigenten konstaterede at forsamlingen med akklamation genvalgte
Peer Bo Pedersen, Irene Larsen, Michael Jacobsen, Finn Larsen og
Hans Bgrthy Petersen.

Som suppleanter opstillede og valgtes, med akklamation, Bo
Vilhelmsen og Henning Sgrensen.



Ad 7. Valg af revisor.
BDO ScanRevision genvalgtes.

Ad 8. Eventuelt.

Bestyrelsen bad forsamlingen tilkendegive, hvorvidt man enskede at
bevare den rgde farve pd svalegangsdgrene, eller om der skulle
skiftes til en anden farve.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen med et meget stort
overveldende flertal eonskede at forsztte med den rgde farve.

Et medlem foreslog, at man ved maling af mellemgangene skiftede til
en lysegregn farve, i stedet for den gra farve. Bestyrelsen oplyste,
at man ville vurdere dette til sin tid, idet der ikke skulle males

mellemgange i 2010.

Et medlem forslog at man ved skift af farver konsulterede fx
maleren.

Et medlem bad bestyrelsen overveje, om der skulle nye elevatorer i
opg. 22a, b og c.

Et medlem foreslog, at der blev fastsat ensartede regler for
hvorledes de smd skabe i opgangene kunne sikres, sdledes at
tricktyverier blev undgaet.

Bestyrelsen oplyste, at der kun én gang havde varet tricktyveri via
et lille skab, hvorfor bestyrelsen ikke ansd det som en
foreningsopgave.

Et medlem oplyste, at dertelefonanlagget i opg. 22a, isar pa 3. og
7. sal, ofte ikke virkede. Medlemmet forslog at der blev gjort noget
effektivt for at afhjezlpe de periodiske problemer.

P4 sporgsmdl om ejendommens snerydning oplyste Michael Jacobsen, at
der var indgdet aftalte med den entreprenor, der kerer for
Frederiksberg Hospital. Dette firma rydder kun med kost pd traktor
og fortager herefter saltning. Resten af snerydningsbekampelsen
klares vicevarten.

Et medlem gonskede bedre snerydning hvor bilerne holdt, medens et
andet medlem gnskede bedre fejning ved indgangspartierne. Michael
Jacobsen oplyste, at snerydning ogsda var et spgrgsmal om gkonomi, og
at der ikke fgr i dag havde varet klaget over snerydningen.

Dirigenten konstaterede at dagsordenen var udtemt og takkede for god
ro og orden.

Formanden takkede dirigenten for god ledelse og forsamlingen for det
store fremmgde og en god debat.

Generalforsamlingen havet.



Dirigent, John Lademann Formand, Peer Bo Pedersen



