Referat af Ordinaer Generalforsamling for E/F Platanhusene, 7. marts
2024 KL. 19.00 — 20.55

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor
Forelaeggelse til godkendelse af budget for neeste regnskabsar
Indkomne forslag — Ingen indkomne forslag

Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen

2 e

Nuvarende bestyrelsesmedlemmer
Peer Bo Pedersen, formand
Irene Larsen, naestformand
Anne Granborg
Jgrgen Fogh Hansen
Omann Cleary

Nuvarende suppleanter
Joachim von Vestergaard
Klaus Kristian Pedersen

7. Valg af revisor
Nuvarende revisor: BDO Statsautoriseret revisoraktieselskab

8. Eventuelt

Da alle deltagere var blevet registreret, bgd formand Peer Bo Pedersen velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Peter Lautrup, Laros, blev valgt som dirigent.
Referent: Anne Granborg

Peter Lautrup takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt
indkaldt og beslutningsdygtig, idet 39 lejligheder var repraesenteret, enten ved fremmade
eller ved fuldmagt. Der var 53 deltagere i alt.

Ingen indkomne forslag.

Ingen bemeerkninger til indkaldelsen.



Efter arsberetningen kommer der orientering om status pa de vedvarende problemer med
varmereguleringen efter rgrprojektet samt problemer med vandindtraengen gennem
murveerk pa 5. og 6. sal i opgang 22a.

2. Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar
Formanden Peer Bo Pedersen fremlagde bestyrelsens beretning:

Igen har det veeret et ar med mange bade sma og store udfordringer. Flere beboere har
udtrykt gnske om at fa el opladning i garagen. Dette kan bestyrelsen ikke bakke op om,
fordi garagerne er lejemal og det vil ikke kunne styres. Oprettelse af ladestandere pa
arealet vil kreeve vedtagelse med kvalificeret flertal pa en generalforsamling. Flere af de
gamle platantraeer var syge og matte faeldes. 6 nye blev plantet af Birkholm Planteskole.
Flere beboere havde oplyst, at de havde problemer med udsugningen. Fire lejligheder blev
i den forbindelse gennemgaet, og er der akutte problemer ma man rette henvendelse til
bestyrelsen. Og i nr. 22 A er motoren gaet i stykker, og en ny er nu leveret fra Tyskland og
igangsat. Vores ejendomsforsikring i Tryg har veeret i udbud, grundet at der var varslet en
preemiestigning. Gjensidige Forsikring vandt udbuddet, sa der er tegnet forsikring for en

3- arig periode geeldende fra 1/5-2023. Vores varmemester Claus Jensen blev sygemeldt
og hans anseaettelse hos Anders Andersen Rengaring opharte. Imens Claus var sygemeldt,
aflgste Bo Hajberg. Bo Hgjberg blev fast servicemedarbejder hos os pr. 1/10-2023. Han er
her alle hverdage i tidsrummet 07.00 — 12.00. Der har veeret afholdt nogle mgder omkring
opfriskningsprojekt i forhallen i nr. 24. Vi haber snart, at der kan praesenteres forslag til et
sadant. Bolig-Net har overtaget alle foreningskunder fra Wizer. Torsdag nat den 9.
november 2023 var der indbrud i 27 kaelderrum. Det er i den forbindelse vigtigt, at man
ikke opbevarer veerdigenstande i keelderen. Rgrprojektet blev efter knap 2 ars
projektforlgb faerdigt. Og ved en generalforsamling afholdt 5. oktober 2023 blev
finansieringsmodellen godkendt. | forbindelse med rgrprojektet blev nagler udleveret til
brug for handvaerkerne. Efterfalgende er disse leveret tilbage til de respektive ejere. City
Parkering er blevet overtaget af QPark, som nu er vores fremtidige samarbejdspartner pa
parkeringsomradet. QPark har ogsa en udmaerket parkeringslgsning, som vi er ved at
forberede implementeringen af. Der har desveerre i arets lgb vaeret en del vandskader.
Nogle skyldes defekte rar, og i nr. 22 A, 6 sal th og 5 sal th har der i forbindelse med det
meget voldsomme uvejr veeret vandindtraengen fra murerne der vender mod gst. Vi har
haft flere eksperter til at gennemga sagen, og sagen er/bliver lgst. Men en meget kedelig
sag for de beboere, der har veeret bergrt. | flere ar havde vi en lejeaftale med ejendommen
Platanvej 18-20 og ejendommen pa hjgrnet af Platanvej/Frederiksberg Alle om den tomme
grund ud mod Henrik Ibsens Vej. Aftalen blev opsagt med virkning til 1/11-2024. Dette
betyder, at vi far radighed over 5 parkeringspladser ud mod Henrik Ibsens Vej, som var
vores modydelse for at leje grunden.

Cordsen Ejendomme har kabt bygningerne pa hjgrnet af Vesterbrogade og Platanvej. De
har endvidere kgbt den tomme grund ud mod Henrik Ibsens Vej. Vi har holdt mgder med
Cordsen Ejendomme, og pa et made deltog arkitekt og landskabsarkitekt. Planen er at



bygge en 5 etagers hgj bolig med 20 lejeboliger pa den grund, som vi tidligere har haft
radighed over.

Kommunen vil foretage en lokal hgring forud for en endelig godkendelse. Derudover vil den
hvide villa blive revet ned, og her vil blive bygget ejerboliger, og denne bygning vil blive
bygget sammen med vores, og fa samme hgjde. Biografbygningen bliver revet ned, og der
vil blive bygget en bygning med lavere hgjde, hvor man gnsker at lave et gardmiljg, gerne
sammen med naboejendommene pa Henrik Ibsens Vej. De vil ogsa tilbyde os, at
sammenlaegge gardmiljg med dem og indga i det videre arbejde med projektering. Vi har
sagt, at vi samarbejder gerne pa ideplan, men der er mange forhold i forhold til sikkerhed
m.v. som taler imod, og det er under alle omsteendigheder en beslutning som
generalforsamlingen skal treeffe beslutning om med kvalificeret flertal.

Bestyrelsen er skeptiske over for dette. Derfor vil vi gerne bede om at deltagerne i denne
generalforsamling om deres holdning til dette ved en forventningsafstemning. Efter
rerprojektets feerdiggerelse, har der veeret lejligheder, der har problemer med varmen.
Dette problem satser vi steerkt pa at fa lgst. Vores tidligere bestyrelsesmedlem Finn Larsen
afgik ved daden 20/12-2023. Han har igennem mange ar gjort et stort stykke arbejde for
vores forening — aeret veere Finn’s minde. Jeg vil slutte med at sige tak til bestyrelse og
suppleanter for indsatsen i aret, og det samme til vores administrator.

Efterfelgende blev der afholdt en sonderende afstemning i forhold til om der var opbakning
til at ga videre i dialogen med de nye ejere pa nabogrunden Platanvej/\VVesterbrogade om et
samarbejde om et faelles gardmilja.

Der var mange beboere, der ytrede sig negativt i forhold til den st@j og larm, der ma
forventes at komme i vores have, hvis der blev abnet op til naboerne. Der var derfor et
markant stort flertal imod at indga i et videre samarbejde. Administrator vil derfor orientere
vores naboer om, at der ikke er opbakning i vores Ejerforening til et samarbejde om et
feelles gardmiljg.

Administrator orienterede om rerprojektet, hvor der er problemer med utilstraekkelig
varme og lavt vandtryk i nogle lejligheder. Det har vist sig, at ingenigren har lavet
fejlberegninger og derfor er varmepumpen underdimensioneret, og dette skal udbedres.
Entreprengren vedkender sig, at der er lavet fejl og tager ansvar for, at det bliver lavet.

Der er stadig smating der skal repareres og udbedres i opgangene, og det bliver igangsat
nar der er gkonomi til det, forventelig i foraret.

Der har veeret vandindsivning i opgang 22a pa gstsiden pa 5. og 6. sal, hvor der indvendigt
er opstaet vandskader omkring vinduespartierne. Der har veeret en raekke specialister, der
har vurderet sagen, og de har konstateret uteetheder i murvaerket samt mangelfulde fuger
omkring vinduerne. Der er ogsa konstateret problemer med tagdaekningen, som skal
udbedres. Der er ikke en forsikring der deekker, sa det er foreningens udgift med murvaerk

og tagpap.

Bemarkninger til beretningen:



En beboer gav udtryk for at der fortsat er problemer med ventilationen, og det har veeret
drgftet gentagne gange pa tidligere generalforsamlinger. Der skal veere 54 kubikmeter i
timen. Det har vist sig, at nar handvaerkerne har malt flow og reguleret det op, sa gar der
ikke leenge, for flowet falder igen. Beboeren gnskede, at der blev indreguleret samtidig i alle
lejlighederne i en opgang, og mener det kan ggres uden at der ivaerksaettes en stor
reparation.

Bestyrelsen svarede, at der er fulgt op pa problemerne og en motor i opgang 22 a er netop
blevet udskiftet. Det bliver gjort successivt af hensyn til gkonomien.

Spergsmal i forhold til rarprojektet. Der er ved et renoveringsarbejde i en lejlighed blevet
konstateret, at der er et stykke gammel faldstamme, der er blevet siddende for ikke at bryde
murveerket ned. Kan man veere sikre pa, at de lodrette rgr er blevet strampeforet, der hvor
man ikke kunne udskifte til nye faldstammer. Administrator bekreefter, at de er blevet
streampeforet, og der har veeret tilsyn pa dette.

Det forslas, at vi far trykt nogle eksemplarer af tegninger, sa handveerkere kan fa det ved
behov. Dette materiale er udleveret digitalt til bestyrelsen.

Spergsmal vedr. konkret forsikringsdaekning mellem lodrette og vandrette vandrgr blevet
drgftet. Forsikringspolicen kan rekvireres hos administrator og bestyrelsen tilkkendegav, at
de vil laegge den i Beboerhandbogen. Bestyrelsen har i sommeren 2022 udsendt
information om forsikringsdaekning i forhold til rar skader — r@rprojektets
orienteringsskrivelse nr. 5. Samtlige af foreningens skjulte regr og faldstamme daekkes af
foreningens forsikring. Med skjulte rgr forstas indstebte eller skjult og hvor der ikke er
direkte adgang uden brug af veerktgj. Der er indgaet en ny husforsikring siden da, og
administrator vil sgrge for at sende en opdatering i forhold til vilkarene i det nye
forsikringsselskab.

Med disse kommentarer blev beretningen godkendt.

3. Forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor

Peter Lautrup bemaerkede, at revisoren har godkendt regnskabet uden bemaerkninger og
gennemgik de starste aendringer.

Revisor har givet en ren pategning og bestyrelsen har ogsa godkendt arsregnskabet.

Der er indtaegter pa ca. 14 mio kr. Pa udgiftssiden er vand og kloak steget, hvilket kan
relateres til rarprojektet. VI har besparelser pa vicevaertsfunktion, da timeantallet er blevet
reduceret efter at rgrprojektet er afsluttet. Der er ogsa besparelser pa nyanskaffelser og pa
fibernet.

Derudover fremgar de finansielle poster og henlaeggelser i forbindelse med ragrprojektet.



Likviditeten er lidt presset, da vi har holdt et labende flow i cashbeholdningen afledt af de
labende udbetalinger, der har veeret pa rgrprojektet. Der er tilbageholdt 200.000 kr il
entreprengr for rarprojektet, som fastholdes indtil arbejdet er afsluttet.

Bemarkninger

Der blev spurgt til om, det indestaende, der er pa de 3. mio bliver forrentede i banken,
hvilket administrator bekreeftede.

Det blev naevnt, at det samlede belgb pa vores banklan er misvisende i arsregnskabet.
Administrator svarede, at de frivillige indbetalinger i november 2023 er ikke endelig afstemt
fra Jyske Bank ved arsafslutningen, sa der kommer nogle reguleringer i forhold til det
samlede lanebelgb.

Med disse bemaerkninger blev regnskabet godkendt.

4. Forelaggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar
Peter Lautrup orienterede om budgettet.

Driftsresultatet er 1,3 mio kr.

Der er sat 500.000 kr. af til Isbende vedligeholdelse og der forventes overskud pa omkring
1. mio pa driften i 2024. Der kan komme yderligere udgifter, fx har vi endnu ikke

overblik over tag og murveaerk i opgang 22 a, som skal repareres, og der kan ogsa andre
steder komme pludselig opstaede skader.

Bidraget stiger ikke i 2024. Garagerne stiger til 650 kr. pr. maned og p-pladserne stiger til
200 kr pr. 1. april 2024.

Bemarkninger:

Der var spargsmal til hvor hurtigt taget burde laves. Specialisterne har sagt, at noget skal
laves nu og andet kan vente.

Forslag om, at vi kan undersgge mulighederne for, at man kan genbruge vand fra tag til
genbrug i huset.

Havearbejde — vi forsgger med ny ordning med gartnerservice. Der er behov for en
opprioritering af gartnerarbejdet og det bliver igangsat en ny ordning her i foraret 2024.

Budgettet blev herefter godkendt.
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5. Indkomne forslag

Ingen indkomne forslag

6. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen

Bestyrelsen

Anne Granborg har meddelt, at hun ikke genopstiller. De gvrige medlemmer af bestyrelsen
genopstiller.

Lene Klingemann har meddelt at hun gerne vil op og praesenterede sig for
Generalforsamlingen.

Lene Klingemann blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem

Suppleanter

Klaus Kristian Pedersen har meddelt, at han gerne vil genopstille.

Rita Ferro har meddelt, at hun gerne vil stille op som suppleant og preesenterede sig for
Generalforsamlingen.

Klaus Kristian Pedersen og Rita Ferro blev valgt som suppleanter.

7. Valg af revisor
Nuvaerende revisor:
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Genvalgt.

8. Eventuelt

En beboer gav udtryk for, at det om aftenen er markt og sveert at fa overblik over trafikken
pa cykelsti og karebaner, nar man karer ud fra vores udkarsel til Platanvej. Kan man tale
med kommunen om at fa lyset flyttet ud til midten af vejen og evt. flytte de 2 nye treeer.

Afslutningsvis blev der sagt tak for samarbejdet og indsatsen fra det afgaende
bestyrelsesmedlem Anne Granborg.

Generalforsamlingen blev afsluttet af dirigent og formand kl. 20.55 med tak for god ro og
orden.

Referatet tiltraedes dato:

Dirigenten:

Formanden:



Efter generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig som
felger:

Bestyrelsen:

Peer Bo Pedersen, formand
Irene Larsen, naestformand
Omann Cleary

Jargen Fogh Hansen

Lene Klingemann

Suppleanter:
Klaus Kristian Pedersen
Rita Ferro
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