Referat af Ordinaer Generalforsamling for E/F Platanhusene
Afholdt pa Bings, Vesterbrogade 149, 1620 Kgbenhavn V
26. marts 2026 KL. 19.00 — 21:20

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar

Orientering om degrautomatikprojektet

Orientering om elladestanderudvalgets arbejde

Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Forslag efter § 18

Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar

9. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar

10. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

11. Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen

12. Valg af revisor

13. Eventuelt
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Da alle deltagere var blevet registreret, bad formand Peer Bo Pedersen velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Peter Lautrup, Laros, blev valgt som dirigent.
Referent: Lene Klingemann & Jgrgen Fogh Hansen

Peter Lautrup takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt
indkaldt og beslutningsdygtig, idet 45 lejligheder var repraesenteret, enten ved fremmgde
eller ved fuldmagt. Der var saledes repreesenteret et fordelingstal pa 3.742 ud af 10.002 i
alt.

Ingen bemeerkninger til indkaldelsen.

Peter orienterede om at dette er normal-dagsordenen med tilfgjelse af de to
orienteringsemner (punkt 3 & 4). Punkt 7 udgik, idet der ikke var modtaget nogen forslag.

2. Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar

Formanden Peer Bo Pedersen fremlagde bestyrelsens beretning:



Det har igen veeret et ar med mange udfordringer for os i Platanhusene.

e Forbrugsafregning af koldt og varmt vand blev sidst afregnet efter fordelingstal,
grundet manglende registrering af malerne. Dette forhold er nu aendret, sa den
enkelte ejer nu bliver opkraevet efter forbrug.

e Maleren har malet alle de rgde indgangsdeare i nr. 24, og desuden er
garageportene efterset af en tamrer og efterfglgende malet.

e Temperaturen i lejlighederne var nogle steder ikke tilfredsstillende, og efter
analyse skulle temperaturerne nu veere acceptable.

Det blev besluttet, at vi skulle have et nyt dgrtelefonanleeg og adgangssystem til
hoveddgrene.

e | bestyrelsen besagte vi nogle ejendomme for at blive klogere pa problemstillingen
med et nyt adgangssystem.

e Firma Mejlshede star som leverandgr af det nye system.

e Qg isaer Omann Cleary & Jgrgen Fogh Hansen fra bestyrelsen har omkring
implementering af det nye system ydet en stor indsats.

e Huvis der er behov for information og hjaelp omkring det nye system, star
bestyrelsen til radighed.

Der har de sidste ar veeret en del diskussion omkring ladestandere.

e Qg i vores ejendom er der en gruppe ejere, som i arets lgb har ofret megen tid pa
denne opgave.

e Der har veeret udleveret spgrgeskemaer til alle i Platanhusene. Og basis de
indkomne svar, har gruppen draget nogle konklusioner.

Vores selskabslokale har faet en terrassedear, sa der nu er direkte adgang til haven.
e Endvidere er der indkabt og installeret en ny opvaskemaskine.

Der bliver i vores ejendom arligt solgt mange lejligheder — og nye indflyttere renoverer
ofte badeveerelset.

e Her skal man vaere opmaerksom pa, at loven er eendret pr. 1. januar 2025 pog
man ma saledes ikke laengere selv fierne flisekleeb eller andre materialer, der
indeholder asbest.

e Man skal starte med at fa et af Sikkerhedsstyrelsen autoriseret firma til at
undersgge, om der er asbest.

e De originale badeveerelseslofter i Platanhusene er udfgrt af asbetolux-plader.

e Konstateres asbest, sa er det et autoriseret firma, der skal udfare
renoveringsarbejdet.

Beskeering af platantraeerne pagar hvert tredje ar, og dette finder sted sidst pa vinteren
eller forst i foraret.

Vi har i bestyrelsen i arets lgb brugt megen tid pa en revision af vores vedtaegter.

e Omkring dette, blev der afholdt to generalforsamlinger og pa den sidste
ekstraordinzere generalforsamling den 9. september 2025 blev eendringerne
vedtaget.
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e Det er nu disse vedteegter der er geeldende for E/F Platanhusene.
Fra den 1/1-2026 har vi afskaffet kontanter pa kontoret.

e For den enkelte beboer betyder det blot, at kab af nggler, opfyldning af
vaskebrikker og betaling for leje af faellesrummet afregnes i forbindelse med den
kvartalsvise opkraevning af feellesudgifterne.

Vi skal i eiendommen have udarbejdet en tilstands- og vedligeholdelsesrapport for arene
2027 — 2037.

e Vihar en nu der geelder for perioden 2013 — 2026 som er udarbejdet af EKJ
radgivende ingenigrer A/S.

e Vihar bedt Amalie Maar som tidligere var ansat hos Artelia, om at lave denne
rapport for os. Vi har brugt hende far til opgaver.

e Hun har nu sit eget firma.

Der har desveerre veeret nogle vandskader, som der er taget hand om.

e En stor vandskade i kaelderen under Platanvej 22C, hvor der var forstoppelse i en
faldstamme,

e Dette medferte, at en del kaelderrum blev bergrt,

e Platanvej 24, 10 sal lejl. 3 kommer der vand i soveveerelset fra svalegangen pa 11
sal.

e Amalie Maar har udarbejdet en rapport pa denne sag, og nar vejrliget tillader det,
bliver denne sag ordnet.
e Det er til orientering ikke en forsikringssag.

e Nytarsaften ramte en raket et vindue i lejligheden Platanvej 24, 10 sal lejl. 1.
e Denne sag var en forsikringssag, og der er ikke nogen selvrisiko pa glasskader.

Vores administrator Laros falger op pa mangler/udestaender fra rgrprojektet med
FLD/Artelia.

Det kommende byggeprojekt pa Vesterbrogade, Platanvej og Henrik Ibsens Vej, pa dette
bliver der fulgt ngje med i hvad der foregar — ogsa pa Frederiksberg Radhus.

Bestyrelsen arbejder med beredskabsplaner for Platanhusene.

generel beredskabsplan

kontaktliste

handlingsplan — stramafbrydelse - adgangsdgre

Nar dette arbejde er faerdigt, l2egges det ind pa vores hjemmeside.

Jeg vil slutte med at sige tak til bestyrelsen og suppleanter for indsatsen i aret, og det
samme til vores administrator Laros A/S.

Peer Bo takkede desuden Rita for indsats i bestyrelsen,
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Bemaerkninger til beretningen:

Der blev spurgt om vi i forbindelse med det nye byggeprojekt pa nabogrundene har givet
tilsagn om vores deltagelse i et feelles gardprojekt. Der blev svaret at det har vi ikke givet
tilsagn om (som aftalt tidligere).

Flere (28 4th, Irene, Henrik de Friis og andre) kommenterede om at de i deres lejligheder
ikke kan fa det varmt. De har en formodning om at det er problemer med tilfgrslen fra
varmecentralen, men nogle kan jo fa det varmt. Ingen tvivl om at isoleringsgraden, der
var standard i 1970 ogsa spiller ind.

Rita fra bestyrelsen svarede at hun efter udskiftning af radiatorer i lejligheden ikke har
problemet mere.

Bestyrelsen tager ovenstaende ad notam.

Med disse kommentarer blev beretningen godkendt.

3. Orientering om degrautomatikprojektet
Jorgen Fogh Hansen orienterede og besvarede spgrgsmal.

De benyttede slides er en del af "Generalforsamlingspraesentation 2026.pdf’ (Slide 6-8),
der medsendes dette referat.

Det blev forklaret hvorfor der er brik-fri adgang fra kaelderen til elevatorskakterne og brik-
adgang fra elevatorskakterne til keelderen:

Vi dbner gadedaren for mange geester og nogle firmaer har adgang til vores opgange via
Bekey (se bemeerkninger herunder). Men disse geester/firmaer har generelt ikke noget at
gare i keelderen. Derfor er keelderdaren last pa den side.

Er man derimod i kaelderen har man benyttet en brik for at komme ind. Sa derfor er
briklseser pa indersiden af kaelderdgren “sparet” veek. Men dette fordrer naturligvis at vi
alle sikrer at yderdgrene til kaelderen lukker korrekt bag os. Sa s@rg for at der ikke er
uvedkommende der fglger efter dig gennem en oplést keelderdgar.

Hvis man oplever problemer med My Intratone app’en kan man med fordel under "Mine
oplysninger” veelge "Framelde sig” og derefter tiimelde sig igen med sit
hovedtelefonnummer og man far sa ny sms-kode der skal indtastes. Denne proces har
last problemer for mange beboere.

Bemarkninger
De private hjemmeplejefirmaer, der skal lukkes ind i opgangene, da de ikke har brik, kan

med fordel tiimelde sig Bekey, som kommunens hjemmepleje og flere distributionsfirmaer
benytter sig af. Laes mere pa htips://www.bekey.dk.
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De enkelte beboere skal selv anskaffe nye dgrklokker til egen dgr. Der var forskellige
holdninger til om det var nemt eller sveert og om det var en bestyrelsesopgave.

Dgrautomatikken i opgang 26 har ved en fejl faet 380 V og dele er automatikken er gaet i
stykker. For at forhindre en tilsvarende fejl, er det monteret en nagle pa el-skabet.

De nye dgrpumper lukker meget langsomt — men det er faktisk er resultat af et nyt
sikkerhedskrav, der geelder for de nye dgrpumper.

Naglerne til lAgerne mod Henrik Ibsens vej bliver ikke sendret forelgbig. Bestyrelsen vil
gerne afvente byggeriet af det nye hus.

Der var bifald til Jargen og Omann for et godt projekt.
4. Orientering om elladestanderudvalgets arbejde

Henrik Tornblad praesenterede udvalget og udvalgets arbejde.

De benyttede slides er en del af "Generalforsamlingspraesentation 2026.pdf’ (Slide 11-19),
der medsendes dette referat.

90 skemaer blev returneret med besvarelser.

De to firmaer, der har givet tilbud, er El-by & OK.

Bemaerkninger

Nogle afklarende spargsmal blev stillet om forslag til placering af ladestanderne. Det blev
understreget at det er et forslag, og ikke en beslutning. Hvis vi pa et tidspunkt gar videre
med dette, vil det blive gjort konkret.

Hvis et fremtidigt projekt giver omkostninger for foreningen, vil det naturligvis underlaegges
den normale proces for investeringer / budget.

Det blev bemeerket at de eksisterende ladestandere pa Henrik Ibsensvej udenfor vores
lage/port er overgaet fra EON til OK.

Der var bifald til udvalget for et godt arbejde.
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5. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor

Peter Lautrup gennemgik arsregnskabet med fokus pa de omrader, hvor der er er
forskellige i forhold til budget.

Peter bemeerkede at man altid kan kontakte Laros for at fa uddybende forklaring.
Bemarkninger

Nogle kommentarer og afklarende spgrgsmal til arsregnskabet blev stillet fra de
fremmgdte.

En tak for at tomgangsbelab ifm. Garager og p-pladser nu er mere virkelighedsnaere.

Feelleslan har en lille difference i modposteringerne — Peter Lautrup informerede om at
dette er tidsforskydning

Garagernes veerdi er i dag sat til 300.000. Bgr det heeves til en mere reel vaerdi? Det vil
give en positiv egenkapital. Peter Lautrup informerer revisoren om dette

Et enkelt spargsmal til 2025 postering pa darprojektet. Der blev forudbetalt 700.000 i 2025
og de resterende ca 500.000 betales heri 2026.

Med disse kommentarer blev arsregnskabet godkendt.

6. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for egendommen til godkendelse

Lene Klingemann informerede kort om at vedligeholdelsesplanen, der er tilgaengelig pa
vores hjemmeside, vil blive korrigeret i Igbet af i &r som konsekvens af den tilstandsrapport
vi far udarbejdet i Q2-2026. Denne rapport vil ogsa kunne benyttes til at lave budgetter
fremadrettet.

Med den alder ejendommen har, er der afsat en stor post til ad-hoc opgaver.
Bemarkninger
En del kommentarer om ventilationsanlaegget.

Endnu engang blev det papeget at der IKKE ma tilsluttes emhaette med motor direkte til
udluftningsanleegget.

Udluftningsanlaegget bar medtages i tilstandsrapporten

Det blev ogsa naevnt at dele af taghaeldningen er konstrueret forkert, sa der er
vandophobning et sted pa taget uden aflgb.
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Med disse kommentarer blev vedligeholdelsesplanen og planen for videreudvikling af
den taget til efterretning.

7. Forslag efter § 18

Punktet er udgaet - Ingen forlag modtaget.

8. Forelaeggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar
Peter Lautrup orienterede kort om budgettet.

Han synes det er flot at man kan investere 1.3 mill i et dgrprojekt uden at kreeve
ekstraindbetaling.

Bemaerkninger

Nogen diskussion om nedbringelse af traeekningsretten pa vores kassekredit. Denne
kassekredit blev godkendt pa tidligere generalforsamling og oprettet til restfinansiering af
faldstammeprojektet. Saledes var det ikke kun beboere i tiden under faldstammeprojektet,
der havde udgiften pa det fulde projekt, men de nuvaerende ejere betaler en mindre andel
af det fulde projekt.

Med disse kommentarer blev budgettet godkendt.

9. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar

Med de nye vedtaegter skal formanden veelges direkte pa generalforsamlingen.

Nuveaerende formand Peer Bo Pedersen blev valgt med applaus for en periode af 2 ar.

10.Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

De resterende medlemmer af bestyrelsen skal efter de nye vedtaegter veaelges, saledes
halvdelen er pa valg i lige ar og halvdelen er pa valg i ulige ar.

Peter Lautrup konstaterede at de eksisterende bestyrelsesmedlemmer med undtagelse af
Rita Ferro var villige til genvalg. Ligeledes blev der spurgt til kandidat for den ledige plads,
hvor bestyrelsen foreslog arkitekt Ene Cordt Andersen, Platanvej 26.

Med applaus blev bestyrelsesmedlemmerne valgt som falger:



Lene Klingemann, for ét ar

Christian Munck (lkke til stede pa generalforsamlingen), for ét ar
Jorgen Fogh Hansen, for to ar

Ene Cordt Andersen, for to ar

Ene Cordt Andersen gav en kort praesentation og blev takket for villigheden til at stille op
og bidrage til bestyrelsens arbejde.

11.Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen

De nuvaerende suppleanter var ikke til stede pa generalforsamlingen men har accepteret
genvalg.

Omann Musa Cleary
Hanne Rysg

Blev saledes valgt for ét ar med applaus.

12.Valg af revisor
Nuvaerende revisor:
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Blev genvalgt.

13.Eventuelt

Anne Marie Andersen forklarede og motiverede hendes forslag om flere overdaekkede
cykelstativer. En beboergruppe og bestyrelsen vil arbejde videre med dette forslag.

Rustpletter og malingsafskalning pa altaner blev kommenteret af Henrik de Friis.
Bestyrelsen sikrer at dette kommer med i arbejdet med tilstandsrapporten.

Ene Cordt Andersen gav en kort forklaring til hvad der kan ggres i forbindelse med
nabohgringen og far indkaldt til et mgde for interesserede efter paske.

Floor ten Hoppe tilbyder hjeelp med cykelstativ og nabohgringsarbejdet.

Hedegard kommenterede ventilationssystemet og at han ved en udefrakommende skade
pa deres badeveerelsesloft havde haft muligheden for at checke og fa renset
ventilationskanalerne — Der var saledes ikke forbindelse til aftreekket i gaestetoilettet

Hedegard spurgte ogsa om der er dokumentation for hvor der blev lavet strampeforing i
forbindelse med faldstammeprojektet. Bestyrelsen svarer at de alt materiale fra projektet
elektronisk, sa det ma veere deri.



Jane Ullitz spurgte om vi kan fa en bedre fordeling af vores affalscontainere, da der ofte er
meget fulde papcontainere, hvor imens metalcontainere ikke benyttes meget. Det er
kommunen der bestemmer fordelingen og der henstilles igen til at papkasser gares flade
inden de smides i containerne.

Micha konstaterede at batteriboksen fra pladsen er fijernet af kommunen. Batterier skal nu
afleveres ved farligt affald. Vores servicemedarbejder sarger for at det kommer i aflast
skab.

Med dette afsluttede dirigenten generalforsamlingen kl. 21.30, takkede for fremmgdet og
gode spagrgsmal og kommentarer og gav ordet til formanden, der ogsa takkede.

Referatet tiltraedes dato:

Dirigenten:

Formanden:

Efter generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig som
folger:

Bestyrelsen:

Peer Bo Pedersen, Formand

Lene Klingemann, Naestformand
Christian Munck, nyt bestyrelsesmedlem
Jagrgen Fogh Hansen, bestyrelsesmedlem
Ene Cordt Andersen, bestyrelsesmedlem

Suppleanter:
Omann Cleary, 1. suppleant
Hanne Rysg, 2. suppleant
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Lautrup

Dirigent

Serienummer: d9e492bb-8c09-4d66-8579-5f757c4aeel0
IP: 37.96.XxX.XXX
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Peer Bo Pedersen

Bestyrelsesformand
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