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Referat af Ordinær Generalforsamling for E/F Platanhusene  

Afholdt på Bings, Vesterbrogade 149, 1620 København V 

26. marts 2026 KL. 19.00 – 21:20 

Dagsorden: 

1. Valg af dirigent og referent 
2. Aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år 
3. Orientering om dørautomatikprojektet 
4. Orientering om elladestanderudvalgets arbejde 

5. Forelæggelse til godkendelse af årsregnskab med påtegning af revisor 
6. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 

7. Forslag efter § 18 

8. Forelæggelse til godkendelse af budget for næste regnskabsår 
9. Valg af formand for bestyrelsen i lige år 
10. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen 

11. Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen 

12. Valg af revisor 
13. Eventuelt 

Da alle deltagere var blevet registreret, bød formand Peer Bo Pedersen velkommen. 

1. Valg af dirigent og referent 

Peter Lautrup, Laros, blev valgt som dirigent. 
Referent: Lene Klingemann & Jørgen Fogh Hansen 

Peter Lautrup takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt 
indkaldt og beslutningsdygtig, idet 45 lejligheder var repræsenteret, enten ved fremmøde 
eller ved fuldmagt. Der var således repræsenteret et fordelingstal på 3.742 ud af 10.002 i 
alt. 

Ingen bemærkninger til indkaldelsen.  

Peter orienterede om at dette er normal-dagsordenen med tilføjelse af de to 
orienteringsemner (punkt 3 & 4). Punkt 7 udgik, idet der ikke var modtaget nogen forslag. 

 

2. Aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år 

Formanden Peer Bo Pedersen fremlagde bestyrelsens beretning: 
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Det har igen været et år med mange udfordringer for os i Platanhusene. 

• Forbrugsafregning af koldt og varmt vand blev sidst afregnet efter fordelingstal, 
grundet manglende registrering af målerne. Dette forhold er nu ændret, så den 
enkelte ejer nu bliver opkrævet efter forbrug. 

• Maleren har malet alle de røde indgangsdøre i nr. 24, og desuden er 
garageportene efterset af en tømrer og efterfølgende malet. 

• Temperaturen i lejlighederne var nogle steder ikke tilfredsstillende, og efter 
analyse skulle temperaturerne nu være acceptable. 

Det blev besluttet, at vi skulle have et nyt dørtelefonanlæg og adgangssystem til 
hoveddørene. 

• I bestyrelsen besøgte vi nogle ejendomme for at blive klogere på problemstillingen 
med et nyt adgangssystem. 

• Firma Mejlshede står som leverandør af det nye system. 
• Og især Omann Cleary & Jørgen Fogh Hansen fra bestyrelsen har omkring 

implementering af det nye system ydet en stor indsats. 
• Hvis der er behov for information og hjælp omkring det nye system, står 

bestyrelsen til rådighed. 

Der har de sidste år været en del diskussion omkring ladestandere. 

• Og i vores ejendom er der en gruppe ejere, som i årets løb har ofret megen tid på 
denne opgave. 

• Der har været udleveret spørgeskemaer til alle i Platanhusene. Og basis de 
indkomne svar, har gruppen draget nogle konklusioner. 

Vores selskabslokale har fået en terrassedør, så der nu er direkte adgang til haven. 

• Endvidere er der indkøbt og installeret en ny opvaskemaskine. 

Der bliver i vores ejendom årligt solgt mange lejligheder – og nye indflyttere renoverer 
ofte badeværelset. 

• Her skal man være opmærksom på, at loven er ændret pr. 1. januar 2025 pog 
man må således ikke længere selv fjerne fliseklæb eller andre materialer, der 
indeholder asbest.  

• Man skal starte med at få et af Sikkerhedsstyrelsen autoriseret firma til at 
undersøge, om der er asbest. 

• De originale badeværelseslofter i Platanhusene er udført af asbetolux-plader. 
• Konstateres asbest, så er det et autoriseret firma, der skal udføre 

renoveringsarbejdet. 

Beskæring af platantræerne pågår hvert tredje år, og dette finder sted sidst på vinteren 
eller først i foråret. 

Vi har i bestyrelsen i årets løb brugt megen tid på en revision af vores vedtægter. 

• Omkring dette, blev der afholdt to generalforsamlinger og på den sidste 
ekstraordinære generalforsamling den 9. september 2025 blev ændringerne 
vedtaget. 
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• Det er nu disse vedtægter der er gældende for E/F Platanhusene. 

Fra den 1/1-2026 har vi afskaffet kontanter på kontoret. 

• For den enkelte beboer betyder det blot, at køb af nøgler, opfyldning af 
vaskebrikker og betaling for leje af fællesrummet afregnes i forbindelse med den 
kvartalsvise opkrævning af fællesudgifterne. 

Vi skal i ejendommen have udarbejdet en tilstands- og vedligeholdelsesrapport for årene 
2027 – 2037. 

• Vi har en nu der gælder for perioden 2013 – 2026 som er udarbejdet af EKJ 
rådgivende ingeniører A/S. 

• Vi har bedt Amalie Maar som tidligere var ansat hos Artelia, om at lave denne 
rapport for os. Vi har brugt hende før til opgaver. 

• Hun har nu sit eget firma. 

Der har desværre været nogle vandskader, som der er taget hånd om. 

• En stor vandskade i kælderen under Platanvej 22C, hvor der var forstoppelse i en 
faldstamme, 

• Dette medførte, at en del kælderrum blev berørt, 
• Platanvej 24, 10 sal lejl. 3 kommer der vand i soveværelset fra svalegangen på 11 

sal. 
• Amalie Maar har udarbejdet en rapport på denne sag, og når vejrliget tillader det, 

bliver denne sag ordnet. 
• Det er til orientering ikke en forsikringssag. 

 

• Nytårsaften ramte en raket et vindue i lejligheden Platanvej 24, 10 sal lejl. 1. 
• Denne sag var en forsikringssag, og der er ikke nogen selvrisiko på glasskader. 

Vores administrator Laros følger op på mangler/udeståender fra rørprojektet med 
FLD/Artelia. 

Det kommende byggeprojekt på Vesterbrogade, Platanvej og Henrik Ibsens Vej, på dette 
bliver der fulgt nøje med i hvad der foregår – også på Frederiksberg Rådhus. 

Bestyrelsen arbejder med beredskabsplaner for Platanhusene. 

• generel beredskabsplan 

• kontaktliste 

• handlingsplan – strømafbrydelse - adgangsdøre 

• Når dette arbejde er færdigt, lægges det ind på vores hjemmeside. 

Jeg vil slutte med at sige tak til bestyrelsen og suppleanter for indsatsen i året, og det 
samme til vores administrator Laros A/S.  

 

Peer Bo takkede desuden Rita for indsats i bestyrelsen, 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
J0

BK
-7

FJ
ZM

-G
O

72
N

-E
E7

YP
-Q

XG
Z5

-T
5S

XY



4 

Bemærkninger til beretningen: 
Der blev spurgt om vi i forbindelse med det nye byggeprojekt på nabogrundene har givet 
tilsagn om vores deltagelse i et fælles gårdprojekt. Der blev svaret at det har vi ikke givet 
tilsagn om (som aftalt tidligere). 

Flere (28 4th, Irene, Henrik de Friis og andre) kommenterede om at de i deres lejligheder 
ikke kan få det varmt. De har en formodning om at det er problemer med tilførslen fra 
varmecentralen, men nogle kan jo få det varmt. Ingen tvivl om at isoleringsgraden, der 
var standard i 1970 også spiller ind. 

Rita fra bestyrelsen svarede at hun efter udskiftning af radiatorer i lejligheden ikke har 
problemet mere. 

Bestyrelsen tager ovenstående ad notam. 

 

Med disse kommentarer blev beretningen godkendt. 

 

3. Orientering om dørautomatikprojektet 
Jørgen Fogh Hansen orienterede og besvarede spørgsmål. 

De benyttede slides er en del af ”Generalforsamlingspræsentation 2026.pdf” (Slide 6-8), 
der medsendes dette referat.  

Det blev forklaret hvorfor der er brik-fri adgang fra kælderen til elevatorskakterne og brik-
adgang fra elevatorskakterne til kælderen: 

Vi åbner gadedøren for mange gæster og nogle firmaer har adgang til vores opgange via 
Bekey (se bemærkninger herunder). Men disse gæster/firmaer har generelt ikke noget at 
gøre i kælderen. Derfor er kælderdøren låst på den side.  

Er man derimod i kælderen har man benyttet en brik for at komme ind. Så derfor er 
briklæser på indersiden af kælderdøren ”sparet” væk. Men dette fordrer naturligvis at vi 
alle sikrer at yderdørene til kælderen lukker korrekt bag os. Så sørg for at der ikke er 
uvedkommende der følger efter dig gennem en oplåst kælderdør. 

Hvis man oplever problemer med My Intratone app’en kan man med fordel under ”Mine 
oplysninger” vælge ”Framelde sig” og derefter tilmelde sig igen med sit 
hovedtelefonnummer og man får så ny sms-kode der skal indtastes. Denne proces har 
løst problemer for mange beboere. 

Bemærkninger  

De private hjemmeplejefirmaer, der skal lukkes ind i opgangene, da de ikke har brik, kan 
med fordel tilmelde sig Bekey, som kommunens hjemmepleje og flere distributionsfirmaer 
benytter sig af. Læs mere på https://www.bekey.dk. 
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De enkelte beboere skal selv anskaffe nye dørklokker til egen dør. Der var forskellige 
holdninger til om det var nemt eller svært og om det var en bestyrelsesopgave. 

Dørautomatikken i opgang 26 har ved en fejl fået 380 V og dele er automatikken er gået i 
stykker. For at forhindre en tilsvarende fejl, er det monteret en nøgle på el-skabet. 

De nye dørpumper lukker meget langsomt – men det er faktisk er resultat af et nyt 
sikkerhedskrav, der gælder for de nye dørpumper.  

Nøglerne til lågerne mod Henrik Ibsens vej bliver ikke ændret foreløbig. Bestyrelsen vil 
gerne afvente byggeriet af det nye hus. 

Der var bifald til Jørgen og Omann for et godt projekt. 

4. Orientering om elladestanderudvalgets arbejde 
 
Henrik Tornblad præsenterede udvalget og udvalgets arbejde.  

De benyttede slides er en del af ”Generalforsamlingspræsentation 2026.pdf” (Slide 11-19), 
der medsendes dette referat.  

90 skemaer blev returneret med besvarelser. 

De to firmaer, der har givet tilbud, er El-by & OK. 

 
Bemærkninger 

Nogle afklarende spørgsmål blev stillet om forslag til placering af ladestanderne. Det blev 
understreget at det er et forslag, og ikke en beslutning. Hvis vi på et tidspunkt går videre 
med dette, vil det blive gjort konkret. 

Hvis et fremtidigt projekt giver omkostninger for foreningen, vil det naturligvis underlægges 
den normale proces for investeringer / budget. 

Det blev bemærket at de eksisterende ladestandere på Henrik Ibsensvej udenfor vores 
låge/port er overgået fra EON til OK. 

Der var bifald til udvalget for et godt arbejde. 
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5. Forelæggelse til godkendelse af årsregnskab med påtegning af revisor 
 
Peter Lautrup gennemgik årsregnskabet med fokus på de områder, hvor der er er 
forskellige i forhold til budget. 

Peter bemærkede at man altid kan kontakte Laros for at få uddybende forklaring. 

Bemærkninger  

Nogle kommentarer og afklarende spørgsmål til årsregnskabet blev stillet fra de 
fremmødte. 

En tak for at tomgangsbeløb ifm. Garager og p-pladser nu er mere virkelighedsnære. 

Fælleslån har en lille difference i modposteringerne – Peter Lautrup informerede om at 
dette er tidsforskydning 

Garagernes værdi er i dag sat til 300.000. Bør det hæves til en mere reel værdi? Det vil 
give en positiv egenkapital. Peter Lautrup informerer revisoren om dette  

Et enkelt spørgsmål til 2025 postering på dørprojektet. Der blev forudbetalt 700.000 i 2025 
og de resterende ca 500.000 betales her i 2026. 

Med disse kommentarer blev årsregnskabet godkendt. 

 

6. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 
 
Lene Klingemann informerede kort om at vedligeholdelsesplanen, der er tilgængelig på 
vores hjemmeside, vil blive korrigeret i løbet af i år som konsekvens af den tilstandsrapport 
vi får udarbejdet i Q2-2026. Denne rapport vil også kunne benyttes til at lave budgetter 
fremadrettet. 

Med den alder ejendommen har, er der afsat en stor post til ad-hoc opgaver. 

Bemærkninger 

En del kommentarer om ventilationsanlægget. 

Endnu engang blev det påpeget at der IKKE må tilsluttes emhætte med motor direkte til 
udluftningsanlægget. 

Udluftningsanlægget bør medtages i tilstandsrapporten  

Det blev også nævnt at dele af taghældningen er konstrueret forkert, så der er 
vandophobning et sted på taget uden afløb. 
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Med disse kommentarer blev vedligeholdelsesplanen og planen for videreudvikling af 
den taget til efterretning. 

 

7. Forslag efter § 18 
 

Punktet er udgået - Ingen forlag modtaget. 
 

 

8. Forelæggelse til godkendelse af budget for næste regnskabsår 

Peter Lautrup orienterede kort om budgettet. 

Han synes det er flot at man kan investere 1.3 mill i et dørprojekt uden at kræve 
ekstraindbetaling.  

Bemærkninger 

Nogen diskussion om nedbringelse af trækningsretten på vores kassekredit. Denne 
kassekredit blev godkendt på tidligere generalforsamling og oprettet til restfinansiering af 
faldstammeprojektet. Således var det ikke kun beboere i tiden under faldstammeprojektet, 
der havde udgiften på det fulde projekt, men de nuværende ejere betaler en mindre andel 
af det fulde projekt.  

Med disse kommentarer blev budgettet godkendt. 

 

9. Valg af formand for bestyrelsen i lige år  
 
Med de nye vedtægter skal formanden vælges direkte på generalforsamlingen. 

Nuværende formand Peer Bo Pedersen blev valgt med applaus for en periode af 2 år. 
 

10. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen 
 
De resterende medlemmer af bestyrelsen skal efter de nye vedtægter vælges, således 
halvdelen er på valg i lige år og halvdelen er på valg i ulige år. 

Peter Lautrup konstaterede at de eksisterende bestyrelsesmedlemmer med undtagelse af 
Rita Ferro var villige til genvalg. Ligeledes blev der spurgt til kandidat for den ledige plads, 
hvor bestyrelsen foreslog arkitekt Ene Cordt Andersen, Platanvej 26. 

Med applaus blev bestyrelsesmedlemmerne valgt som følger: 
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Lene Klingemann, for ét år 
Christian Munck (Ikke til stede på generalforsamlingen), for ét år 
Jørgen Fogh Hansen, for to år 
Ene Cordt Andersen, for to år 

Ene Cordt Andersen gav en kort præsentation og blev takket for villigheden til at stille op 
og bidrage til bestyrelsens arbejde. 

11. Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen 

De nuværende suppleanter var ikke til stede på generalforsamlingen men har accepteret 
genvalg. 

Omann Musa Cleary 
Hanne Rysø 

Blev således valgt for ét år med applaus. 

12. Valg af revisor 
Nuværende revisor: 
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab 

Blev genvalgt. 

 

13. Eventuelt 

Anne Marie Andersen forklarede og motiverede hendes forslag om flere overdækkede 
cykelstativer. En beboergruppe og bestyrelsen vil arbejde videre med dette forslag. 

Rustpletter og malingsafskalning på altaner blev kommenteret af Henrik de Friis. 
Bestyrelsen sikrer at dette kommer med i arbejdet med tilstandsrapporten. 

Ene Cordt Andersen gav en kort forklaring til hvad der kan gøres i forbindelse med 
nabohøringen og får indkaldt til et møde for interesserede efter påske.  

Floor ten Hoppe tilbyder hjælp med cykelstativ og nabohøringsarbejdet. 

Hedegård kommenterede ventilationssystemet og at han ved en udefrakommende skade 
på deres badeværelsesloft havde haft muligheden for at checke og få renset 
ventilationskanalerne – Der var således ikke forbindelse til aftrækket i gæstetoilettet  

Hedegård spurgte også om der er dokumentation for hvor der blev lavet strømpeforing i 
forbindelse med faldstammeprojektet. Bestyrelsen svarer at de alt materiale fra projektet 
elektronisk, så det må være deri. 
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Jane Ullitz spurgte om vi kan få en bedre fordeling af vores affalscontainere, da der ofte er 
meget fulde papcontainere, hvor imens metalcontainere ikke benyttes meget. Det er 
kommunen der bestemmer fordelingen og der henstilles igen til at papkasser gøres flade 
inden de smides i containerne. 

Micha konstaterede at batteriboksen fra pladsen er fjernet af kommunen. Batterier skal nu 
afleveres ved farligt affald. Vores servicemedarbejder sørger for at det kommer i aflåst 
skab. 

 
 

Med dette afsluttede dirigenten generalforsamlingen kl. 21.30, takkede for fremmødet og 
gode spørgsmål og kommentarer og gav ordet til formanden, der også takkede. 
 
 
 

Referatet tiltrædes dato:  
 
Dirigenten: 

 

Formanden: 
 
 

 
Efter generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig som 
følger:  
 
Bestyrelsen:  
Peer Bo Pedersen, Formand 

Lene Klingemann, Næstformand 
Christian Munck, nyt bestyrelsesmedlem 
Jørgen Fogh Hansen, bestyrelsesmedlem 

Ene Cordt Andersen, bestyrelsesmedlem 
 
Suppleanter: 
Omann Cleary, 1. suppleant 
Hanne Rysø, 2. suppleant 
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